Einwohnergemeinde Bellmund

Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 1 «Stocklere»
Arealentwicklung «Stocklere»

Schlussbericht zur Machbarkeitsstudie
Verabschiedet durch den Gemeinderat

Bern, 2. Februar 2026

BHP BHP Raumplan AG - Giterstrasse 22a - 3008 Bern
RAUMPLAN T 031388 60 60 - info@raumplan.ch - raumplan.ch



Impressum

Auftraggeberin
Gemeinde Bellmund
Lohngasse 70
2564 Bellmund

Auftragnehmerin
BHP Raumplan AG
Gulterstrasse 22a
3008 Bern

Bearbeitung
Martin Lutz
Rahel Kobel

2510_300_Machbarkeitsstudie_Stoecklere_Schlussbericht_260202_GR.docx



Inhaltsverzeichnis

O Y11 = 1 {1 o= 5
1.1 AUSZANESIAGE . eeeeeeeeeeteeie ettt ettt e e et se e e e s e s ee s e e se e e e seeae e s e e aeeaRe e e e eReaeeeaeanesaeeneeanaaneenrans 5
IO Yo =3 o] o} A T T 1 1= 5
2. RahMeNbediNBUNEEN....... .o ettt sms s n s s e e s e e sne e s enn e s me e mn e s s ane e e nne s snnensn 6
220 T = U T R 6
B A= 1 01 (o o IR 6
B2 T € 1Y 0 1=T 1 o [ 6
B U =72 o 1= 5 =] | 11 = 8
T A oY [ LY Y, = o] g] o Y= T LT LTy (U o = 8
3.2 ANFOFAEIUNEEN ...ttt ettt e et s ee et e sae e e e sae e eesaeeseeae e s e enees e e st e s e eneeaseeanenneeanasneeanas 8
I VY =1 1 | (=Y o 9
g O Vg o LRV L= o =] 411 [ 9
R = 1= | (1= U= SRS 9
G I Y o1 =10y 01 o I =T 0 1T 10
N Y0 | = == o PR 10
LS 17 =L=Y o 1LY SRS 11
5.1 Bebauung UNd NULZUNZSME@SS ....cccererieererieercraeeseraeessesasesseasseseassssseassssessssssesssssessesssessesssesneans 11
LS TR A U 11 1= o= 110 15
5.3  Erschliessung und VerkehrsauSWirkUNGEN .......cceiveerieeriuissiensisessieesssesssesssessessssesssessssesssesssensns 18
LS =1 00T e 1= 0 11T =L SRR 20
6.1  Generelle EMPIENIUNZEN ... .o ettt se e s e e s ae e s e e e se e e e e e e e sneans 20
6.2  Konkrete EMPFENIUNZEN ...ttt e e e e e 20
7. Danksagung und VerabsSChi€AUNE .........ccricciiccirrcirrc st se s e s e e e sse s s sme s sme e s nesssne s ssne s 22






Ausgangslage

Entwicklungsabsichten

Zielsetzung
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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das Gebiet «Stocklere» befindet sich im sudlichen Teil des Siedlungsgebiets
von Bellmund und ist Uber die Quartierstrasse «Bodenacher» erschlossen.
Die Parzelle Nr. 920 liegt innerhalb der Uberbauungsordnung ZPP 1 «Stdck-
lere» (genehmigt am 12. Februar 1999), welche auf der im Zonenplan und
Baureglement erlassenen Zone mit Planungspflicht (ZPP) 1 «Stocklere» ba-
siert (genehmigt am 7. Juli 2015). Wahrend der nérdliche Teil der ZPP 1 be-
reits Uberbaut ist, blieb die Parzelle Nr. 920 im sudlichen Teil untberbaut
und stellt eine Nutzungsreserve dar. Die unlUberbaute Parzelle Nr. 920 befin-
det sich im Eigentum der Einwohnergemeinde Bellmund.

Abbildung 1 ZPP/UeO «Stocklere» rot umrandet, Parzelle Nr. 920 orange Flache

1.2 Absicht und Ziel

Die Einwohnergemeinde Bellmund beabsichtigt die unuberbaute Bauzone
bzw. die heutige Nutzungsreserve mittelfristig einer qualitatsvollen und orts-
vertraglichen Uberbauung zuzufiihren. Hierzu soll mittels einer Machbar-
keitsstudie gepruft werden, ob die rechtskraftigen Bestimmungen zur ZPP 1
«Stdcklere» den heutigen Anforderungen genigen bzw. noch zweckmassig
sind oder fiir eine neue zeitgemasse Uberbauung angepasst werden sollen.

Die Gemeinde verfolgt im Rahmen der Machbarkeitsstudie «Stécklere» das
Ziel, eine planerische Grundlage fir die Uberarbeitung der Bestimmungen
zur ZPP 1 «Stocklere» zu schaffen. Weiter soll eine hohe bauliche und orts-
vertragliche Qualitat der Uberbauung und des Aussenraums erzielt werden.



Art. 1 RPG

Siedlungsentwicklung
nach innen
Massnahme A_O7

Zonenplan und
Baureglement
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2. Rahmenbedingungen

21 Bund

Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG)

Das teilrevidierte Raumplanungsgesetz vom Mai 2014 verlangt eine hoch-
wertige Siedlungsentwicklung nach innen. Der haushalterische Umgang mit
dem Boden und die Entwicklung und Verdichtung bestehender Bauzonen
haben eine hohe Prioritat. Dabei ist insbesondere eine hohe Qualitat der In-
nenentwicklung zu berlcksichtigen.

2.2 Kanton

Richtplan des Kantons Bern

Im Kanton Bern wird der Grundsatz «nnenentwicklung vor Aussenentwick-
lung» verfolgt und somit die Siedlungsentwicklung nach innen forciert. Unter
Siedlungsentwicklung nach innen wird unter anderem die Verdichtung, Um-
nutzung und Aufwertung bestehender Bauzonen verstanden. Dabei werden
Siedlungs- und Wohnqualitat berlcksichtigt und ein Beitrag an die Attraktivi-
tat der Lebensraume geleistet.

2.3 Gemeinde

Zone mit Planungspflicht (ZPP) 1 «Stocklere»

Der Perimeter der ZPP 1 «Stdcklere» ist im Zonenplan festgelegt. Die dazuge-
hérigen Bestimmungen wie Planungszweck, Art und Mass der Nutzung sowie
Grundséatze sind in Art. 10 Baureglement (BR) festgelegt.
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Abbildung 2  Ausschnitt Zonenplan der Gemeinde Bellmund (genehmigt am 07.07.2015)




Exkurs: Uberbauungs-
ordnung

Gemeinde Bellmund e Arealentwicklung ZPP 1 «Stocklere» e Schlussbericht MBS 7

«Stocklere»

Planungszweck

Art der Nutzung
Mass der Nutzung

Grundsatze

ZPP 1 ES I

Mit der Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 1 wird die Sicherstellung
einer Uberbauung bezweckt, welche
- die Entstehung verdichteter Wohnformen sicherstellt;
- Schutz vor den Verkehrsimmissionen der Hauptstrasse gewahr-
leistet;
- zu einer gesamtheitlich gestalteten Uberbauung fiihrt.

Mittels einer gesamtheitlich gestalteten Uberbauung soll sichergestellt
werden, dass

- durch die Anordnung der Baukérper die einzelnen Gebaude in ei-
nem raumlichen Gesamtbezug stehen und dadurch eine
eindeutige Abgrenzung der Aussenraume entsteht;

- die Festlegung der einzelnen Nutzungsbereiche (Wohnbereich
mit zugehdrigem Aussenraum, gemeinsame Griin- und Aufent-
haltsflachen, Fusswege, Zufahrten, Parkplatze und Garagierung)
zu einer Uberbauung fiihrt, welche fiir das ruhige und ange-
nehme Wohnen, sowie fiir die Entstehung genligender
Gemeinschaftseinrichtungen (Griinflachen, Bepflanzungen, Spiel-
gelegenheiten, usw.) Gewahr bietet;

- das Gebiet durch den Bau von gemeinsamen Parkierungseinrich-
tungen vom motorisierten Verkehr weitgehend freigehalten wird.

Die Art der Nutzung richtet sich nach Art. 2 (Wohnzonen)
GFZo: mind.: 0.35 und max. 0.6

Die Anordnung der Bauten und die Festlegung der Freirdume soll zu
den bestehenden Gegebenheiten, wie Nachbarbauten,
Strassenfuhrungen, Strassenkreuzungen einen eindeutigen Bezug
herstellen und damit zur Schaffung durchgehender Quartierelemente
wie Griinzlige, Baumreihen, usw., sowie zur Entstehung von Platzen
beitragen.

Abbildung 3  Auszug Art. 10 Baureglement der Gemeinde Bellmund
(genehmigt am 03.02.2022)

Uberbauungsordnung ZPP 1 «Stdcklere»

Die Uberbauungsordnung (UeO) ZPP 1 «Stdcklere» wurde am 12. Februar
1999 vom Amt fur Gemeinden und Raumordnung genehmigt. Seither gab es
zwei geringfiigige Anderungen. Die UeO legt neben den Baufeldern mit Bauli-
nien fir Gebaude auch Vorzonen, Gartenzonen, gemeinschaftliche Flachen
sowie 6ffentliche Erschliessungsanlagen fest. Der Wirkungsbereich der Uber-
bauungsordnung und die raumwirksamen Festlegungen sind im Uberbau-
ungsplan festgelegt. Die dazugehdrigen Bestimmungen werden in den Uber-
bauungsvorschriften festgelegt.
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3. Aufgabenstellung

3.1 Ziele der Machbarkeitsstudie

Die Machbarkeitsstudie verfolgt das Ziel, zentrale Stossrichtungen fir die
Anpassung der ZPP-Bestimmungen «Stocklere» (Art. 10 BR) und/oder des
Zonenplans zu ermitteln. Dabei sollen grundlegende Fragen zur ortsvertragli-
chen Bebauung, zur qualitativen Gestaltung des Aussenraums sowie zur
zweckmassigen Erschliessung geklart werden. Die gewonnenen Erkennt-
nisse bilden die fachliche Grundlage flr die Anpassung des Baureglements
und des Zonenplans. Nachfolgend soll das Ergebnis der Machbarkeitsstudie
auch als Bearbeitungsgrundlage fur eine weiterfuhrende Arealentwicklung
(inkl. Anderung der Uberbauungsordnung «Stdcklere») dienen.

3.2 Anforderungen

Die Ausschreibungsunterlagen zur Machbarkeitsstudie «Stdcklere» vom
12. Mérz 2025 legten die Aufgabenstellung detailliert dar. Folgende Schwer-
punktthemen wurden darin definiert:

Maximal vertragliches Nutzungsmass

Bestimmen einer Bandbreite flr ein maximal vertragliches Nutzungs-
mass unter Berlicksichtigung des kantonalen Raumtyps sowie der umlie-
genden Quartiersstruktur.

Ausloten baulicher Potenziale und deren Ortsvertraglichkeit unter Berlck-
sichtigung der bestehenden umgebenden Bebauung.

Bebauungsstruktur

Ermitteln einer qualitatsvollen Bebauungsstruktur unter Berlcksichtigung
der Siedlungsentwicklung nach innen.

Sicherung eines logischen Anschlusses an die bestehende umgebende
Bebauung und Integration in das Quartier.

Aufzeigen des Mehrwertes Uber das Entwicklungsgebiet hinaus.

Aussenraumstruktur

Ermitteln einer qualitatsvollen Aussenraumstruktur unter Berlcksichti-
gung einer hohen Wohnqualitat, der gesetzlichen Vorgaben (z. B. gros-
sere Spielflache) und einer stimmigen Einpassung in das bestehende
Quartier.

Prafung der Bewilligungsfahigkeit fir die Befreiung von der Erstellungs-
pflicht der grosseren Spielflache gemass Art. 46a BauV, da bereits eine
grossere Spielflache der Gemeinde vorhanden ist (vgl. Parz. 917).
Aufzeigen des Mehrwertes Uber das Entwicklungsgebiet hinaus.



Auftraggeberin

Spezialkommission
«Stocklere»

Auftragsbegleitung /

Projektleitung
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Erschliessung und Verkehrsauswirkungen

Prafung einer zweckmassigen und effizienten Erschliessung unter Be-
rlcksichtigung rechtlicher, funktionaler und baulicher Anforderungen.
Neubeurteilung des Parkraumbedarfs und der dafur notwendigen FI&-
chen (ober-/unterirdisch, Besuchende/Bewohnende).

Untersuchen der Verkehrsauswirkungen auf das umliegende Quartier un-
ter Berucksichtigung der Immissionsgrenzwerte, der Verkehrssicherheit,
der heutigen Kapazitatsreserven der Quartierstrassen, der heutigen Fahr-
bahnbreiten und der Strassenparkierung sowie der Verkehrsdaten Bo-
denacher 2025.

Prifen der Bewilligungsfahigkeit einer direkten Erschliessung ab der Kan-
tonsstrasse unter Bericksichtigung verkehrlicher und baulicher Aspekte.
Berucksichtigung des kantonalen Planungsstandes Radwegverbindung
Bellmund-Hermrigen und potenzielle Integration in die angestrebte Ent-
wicklung.

Aufzeigen des Handlungsbedarfs fur die kunftige Erschliessung.

4, Verfahren

4.1 Art des Verfahrens

Um die zentralen Stossrichtungen fiir die Anderung der baurechtlichen
Grundordnung bzw. der ZPP 1 «Stbécklere» zu ermitteln, wurde fur die Mach-
barkeitsstudie ein Verfahren mit zwei Workshops sowie einer Start- und
Schlusssitzung durchgefuhrt. Dabei handelt es sich um ein niederschwelli-
ges Workshopverfahren. Nicht zu verwechseln mit dem Workshopverfahren
nach Art. 99a Abs. 2 der kantonalen Bauverordnung (BauV).

4.2 Beteiligte

Auftraggeberin ist die Einwohnergemeinde Bellmund, welcher die politische
Verantwortung trégt und die Machbarkeitsstudie als Grundlage fur die an-
schliessend Anderung der ZPP 1 «Stdcklere» verabschiedet.

Die Gemeinde hat fur die Begleitung der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie
eine Spezialkommission «Stocklere» gebildet. Sie nahm an den Workshops
teil und ist das antragstellende Organ an den Gemeinderat und die Baukom-
mission. Die Spezialkommission «Stocklere» setzt sich wie folgt zusammen:

Thomas Trafelet, Vorsitz und Gemeinderat Finanzen

Stefan Wittmer, Gemeinderat und Baukommissionsprasident

Matthias Gygax, Gemeindeprasident

Petra Balmer, Bauverwalterin

Martin Lutz, BHP Raumplan AG (Projektleitung)

Rahel Kobel, BHP Raumplan AG, Bern (Sachbearbeitung, Protokollfihrung)

BHP Raumplan AG unterstitzte die Gemeinde im Prozess und fuhrte im Auf-
trag der Gemeinde die Begleitung der Machbarkeitsstudie inkl. Protokollie-
rung durch.



Beauftragtes
Planungsteam
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Das beauftragte interdisziplinar zusammengesetzte Planungsteam bearbei-
tete die Planungsaufgabe bzw. die Schwerpunktthemen. Das Architektur-
buro, verstarkte sich dabei durch Verkehrsexperten/innen und Landschafts-
planer/innen:

Architektur b. muller’'s Architekten AG, Ipsach
lvano Guidi
Beat Muller
Landschaftsarchitektur Inbiente Aussenraumplanung, RUti bei Buren

Carmen Wohlgensinger-Lehmann

Anja Jacobus-Weber (Stefan Weber GmbH)
Verkehrsplanung B+S AG, Bern

Remo Schwarz

4.3 Ablauf und Termine

Im Rahmen des Verfahrens wurden zwei Workshops sowie eine Start- und
Schlusssitzung durchgefluhrt. Die Projektentwicklung wurde schrittweise ver-
tieft. Die Ergebnisse des Workshopverfahrens werden mit vorliegendem
Schlussbericht dokumentiert und die einzelnen Workshops wurden separat
protokolliert.

Startsitzung 19. Juni 2025
Workshop 1 28. August 2025
Workshop 2 21. Oktober 2025
Schlusssitzung 9. Dezember 2025

4.4 Grundlagen

Zonenplan Bellmund (Genehmigung 07.07.2015)

Baureglement Bellmund (Genehmigung 07.07.2015 inkl. Anderungen
2016 und 2022)

Uberbauungsordnung ZPP 1 «Stécklere» (Genehmigung 12.02.1999 inkl.
Anderung 2003 und 2005)

Verkehrsdaten Bodenacher 2025 (falschlicherweise als Gemeinde Ipsach
statt Bellmund betitelt)

Sanierung Ortsdurchfahrt Bellmund Hauptstrasse bzw. Kantonale Rad-
wegverbindung Bellmund-Hermrigen (Stand Bauprojekt Sept. 2025)
Aktuelle Anzahl Wohnungen und Parkplatze innerhalb der ZPP 1
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5. Ergebnisse

5.1 Bebauung und Nutzungsmass

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden die historische Entwicklung des
Quartiers «Stécklere» sowie die Bevolkerungsdichte analysiert. Auf Basis ei-
nes breiten Variantenfachers konnte ein vertragliches Nutzungsmass identi-
fiziert und verschiedene Bebauungsvarianten vertieft geprift werden.

5.1.1 Historische Entwicklung des Quartiers

Bereits 1951 wurden die beiden Strassenachsen - die Hauptstrasse Rich-
tung Aarberg und die Stocklerengasse - erstellt. Das Gebiet war zu diesem
Zeitpunkt noch stark landlich gepragt und nur wenige Gebaude existierten.
In den folgenden Jahrzehnten entwickelte sich das Quartier bis 1987 zu-
nachst entlang der Stdcklerengasse. Anschliessend nahm die Bebauung zu-
nehmend die Flache zwischen den beiden Strassenachsen ein, verdichtete
sich dort und breitete sich weiter aus. Zwischen 2011 und 2024 wurden die
letzten Baullcken - mit Ausnahme der Parzelle Nr. 920 - geschlossen.
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Abbildung 4  Quartierentwicklung Bodenacher/Stockleren



Schritt 1 - breiter
Variantenfacher

Schritt 2 - Herleitung
vertrégliches Nutzungs-
mass
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5.1.2 Bevdlkerungsdichte

Die Bevolkerungsdichte im Quartier ist heterogen und erlaubt Ruckschllisse
auf die Entwicklung des Gebiets. Wahrend die altere Baustruktur, die Uber-
wiegend aus Einfamilienhdusern besteht, eine geringe Dichte aufweist, ist
sie entlang der Kantonsstrasse bei den neueren Gebauden deutlich héher.

Hauptstrasse

=

Abbildung 5  Bevdlkerungsdichte; je kraftiger die Farbe, desto hoher die Dichte

5.1.3 Variantenstudium Nutzungsmass und Bebauung

Erste Grobvarianten der Bebauung

Um eine vertragliche Nutzungsdichte zu ermitteln und mégliche Gebdudean-
ordnungen aufzuzeigen, wurde in einem ersten Schritt ein breiter Varianten-
facher entwickelt. Bezuglich der Nutzungsdichte wurden Szenarien mit einer
Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.5 (gemass bestehender
Uberbauungsordnung) bis 0.9 gepriift. Die unterschiedlichen Nutzungsdich-
ten wurden durch die Anzahl der Gebaude sowie deren Geschossigkeit — zwi-
schen 2 und 3 Vollgeschossen plus Attika - erreicht. Hinsichtlich der mogli-
chen Gebaudeanordnung wurden verschiedene Prinzipien untersucht:

Anordnung der Gebaude geméss geltender Uberbauungsordnung (UeO)
Anordnung der Gebaude entlang der Strasse «Bodenacher» mit unter-
schiedlichen Ausrichtungen (langs-/stirnseitig)

Frei versetzte Anordnung der Gebaude

Vertragliches Nutzungsmass und Geschossigkeit

Basierend auf dem ersten, breiten Variantenstudium konnte festgestellt wer-
den, dass das in der ZPP 1 «Stocklere» festgelegte Nutzungsmass - mit ei-
ner GFZo von mindestens 0.35 bis maximal 0.6 —nicht mehr zeitgemass ist.
Dies ist unter anderem darauf zurlckzuflhren, dass sich die Ubergeordnete
Gesetzgebung inzwischen verandert hat und der Siedlungsentwicklung nach
innen ein deutlich hdherer Stellenwert beigemessen wird. Ein Nutzungs-
mass, das eine zeitgemasse Innenentwicklung erméglicht, ohne die pragen-
den Qualitaten des Quartiers zu beeintrachtigen, liegt bei einer GFZo von
etwa 0.8. Unter Berlcksichtigung erhdhter Anforderungen eines anerkann-
ten qualitatssichernden Verfahrens gemass Art. 99a BauV ware eine
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maximale Nutzungsdichte bis GFZo 0.9 denkbar. Unter anerkannte qualitats-
sichernde Verfahren im Sinne von Art. 99a BauV gelten Wettbewerbe nach
der Ordnung SIA 142/2009, Studienauftrage nach der Ordnung SIA
143/2009 sowie Workshop- und Gutachterverfahren in Anlehnung an die
Ordnung SIA 143/2009 (vgl. Art. 99a BauV Abs. 1 und Abs. 2).

Damit der Aussenraum auch bei héherer Nutzungsdichte nicht unter Druck
gerat und entsprechend qualitative sowie unterschiedliche Aussen-/Frei-
raume entstehen kénnen, soll eine generelle Erhdhung der Geschossigkeit
auf max. 3 Vollgeschosse plus Attika weiterverfolgt werden.

Schritt 3 - Identifika- Im zweiten Workshop wurden ausgewahlte Varianten aus dem ursprungli-
tion Umsetzungsvarian- ~ chen Variantenfacher vertieft untersucht. Alle Varianten weisen eine GFZo
ten von rund 0.8 auf und greifen charakteristische Eigenheiten der bestehenden

Bebauungsstruktur auf, wahrend sie zugleich neue raumliche Aussenraum-
qualitédten schaffen. Die resultierenden Bebauungsvarianten sind als exemp-
larische Moglichkeiten zu verstehen, welche das Entwicklungspotenzial des
Areals aufzeigen. Alle im Rahmen der Machbarkeitsstudie erarbeiteten und
verworfenen Varianten sind in Anhang 1 aufgefuhrt und kurz beschrieben.
Auf die Festlegung einer Bestvariante wurde bewusst verzichtet, da der Vari-
antenfécher als Grundlage fiir die Aktualisierung bzw. Uberarbeitung der
ZPP-Bestimmungen dient. Eine Bestvariante, die als Grundlage fur die Erar-
beitung einer Uberbauungsordnung dient, wird erst im Rahmen eines weite-
ren qualitatssichernden Verfahrens identifiziert und ist nicht Teil des vorlie-
genden Verfahrens.

Variante 1
| g]#] ) F98a__% | Alle Gebaude orientieren sich mit ihrer Stirn-
- — = = \ J seite zur Strasse «Bodenacher», wodurch eine
il - N i gute Vernetzung innerhalb des Quartiers ge-
:__l = E:J o . § I.__ wahrleistet wird.
= g ) 2VG Ei_:_ g Die Bebauung entlang des Bodenachers weisst
& - § 2 Vollgeschosse auf, wahrend die Baukorper in-

nerhalb der ZPP 3 Vollgeschosse aufweisen.

2y,

1o B VG Variante 1 weist insgesamt 7 Baukorper auf
o

2,
29,
Bodenacher
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Variante 2
| = L'-I"JQ

Die Bauten sind verzahnt und entlang der sudli-
chen Strasse «Bodenacher» stirnseitig angeord-
net, wodurch attraktive Freiraume entstehen
und eine gute Quartiersvernetzung gewahrleis-
tet wird.

Randgebaude im Osten und Westen verfligen
Uber 2 Vollgeschosse, die mittleren Baukorper
innerhalb der ZPP Uber 3 Vollgeschosse.

Variante 2 weist insgesamt 4 Baukoérper auf

Die Bauten sind verzahnt und entlang der sudli-
chen Strasse «Bodenacher» stirnseitig angeord-
net, wodurch attraktive Freiraume entstehen
und eine gute Quartiersvernetzung gewahrleis-
tet wird.

Alle Gebaude sind mit 3 Vollgeschossen ausge-
bildet, der Gebaudefussabdruckt kann somit
auf das Minimum reduziert werden, wodurch
besonders grosszigige Freiraume ermaoglicht
werden.

Variante 3 weist insgesamt 4 Baukoérper auf

5.1.4 Erkenntnisse Nutzungsmass und Bebauungsstruktur

« Die orthogonale Bebauungsstruktur zueinander soll beibehalten werden.

« Eine Erhéhung der Geschossigkeit / der Gebaudehdhe auf max. 3 Vollge-
schosse plus Attikageschoss wird als zielfihrend erachtet.

+ Die maximale Nutzungsdichte um GFZo 0.8 wird als ortvertragliche
Dichte erachtet. Unter Berlcksichtigung erhdhter Anforderungen eines
anerkannten qualitatssichernden Verfahrens gemass Art. 99a BauV ware
eine maximale Nutzungsdichte bis GFZo 0.9 denkbar.



Art. 46a BauV

Befreiung von der
Erstellungspflicht
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Die Hauptbauten sind entlang der sudlichen Grenze der Parzelle Nr. 920
stirnseitig anzuordnen, damit eine bessere Verknupfung mit der heutigen
Bebauung erreicht und Durchblicke ermdéglicht werden.

Die Setzung und die Grundflache der Gebaude haben einen direkten Ein-
fluss auf die Quantitat und Qualitat der Aussenraume.

5.2 Aussenraum

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde untersucht, wie qualitatsvolle
Aussenraumstrukturen innerhalb des Planungsgebiets geschaffen und mit
den umliegenden Grin-/Freirdumen des Quartiers verknUpft werden kon-
nen. Dabei wurden sowohl unterschiedliche Anordnungen der privaten und
gemeinschaftlichen Umgebungsflachen sowie der Erschliessungsflachen ge-
pruft als auch der Einfluss der Gebaudeanordnung auf die Qualitat der Aus-
senraume analysiert. Zudem wurde gepruft, inwiefern gesetzliche Vorgaben,
etwa hinsichtlich der grosseren Spielflachen, eingehalten werden kdnnen,
und ob eine Befreiung von der Erstellungspflicht der grosseren Spielflache
gemass Art. 46a BauV moglich ist.

5.2.1 Grossere Spielflachen

Befreiung von der Erstellungspflicht einer grosseren Spielflache

Gemass Art. 46a BauV ist eine Befreiung von der Erstellung einer grésseren
Spielflache moglich, wenn in der Nahe des Baugrundstlcks gut erreichbare
genlgend grosse und gut ausgerustete Spielflachen vorhanden und deren
BenUtzung und Zuganglichkeit rechtlich sichergestellt sind.

Unmittelbar 6stlich des Planungsgebietes befindet sich ein bestehender
Spielplatz innerhalb einer Zone flr 6ffentliche Nutzungen (Z6N). Die Anlage
umfasst eine Gesamtflache von rund 1'700 m2 - davon rund 100 m?2 Spiel-
platzflache, etwa 1'100 m2 grossere Spielwiese sowie rund 500 m2 kleinere
Spielwiese - und weist damit eine ausreichende Dimensionierung auf. Mit
Schaukeln, Rutschen sowie einem Fussballplatz bzw. einer Wiese bietet der
Spielplatz bzw. die Spielflache ein vielfaltiges Angebot flr unterschliche Al-
tersklassen. Der bestehende Spielplatz bzw. die Spielflache befindet sich im
Gemeindeeigentum, somit ist die Zuganglichkeit rechtlich sichergestellt.

= % T — v
% \4 - = Spielplatz im Quartierig

=

o -
7 one fiir 6ffentliche Nutzung gem. Zonenplar

.\ grosse Spielwiese Ielg;os’:‘);! Iwieso S
o ca. 1'100m? 7
b dSpielplatzige S "
a. 100m?

Rl ¢ e

Abbildung 6  Flachenangaben des offentlichen Spielplatzes in der Z6N B



Weitere Spielflachen

Vernetzung Planungsge-
biet mit Spielflache
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Vernetzung und Aufwertung weiterer Spiel- und Freiflachen

Im sUdéstlichen Teil des Planungsgebiets kann durch die Gestaltung einer
strassenraumubergreifenden gemeinschaftlichen und/oder 6ffentlichen
Freiflache ein attraktives Gegenuber zum bestehenden Spielplatz der Z6N
geschaffen werden. Dieser Bereich kénnte ein Bewegungsangebot bereit-
stellen, dass das bestehende Angebot sinnvoll ergdnzt und dadurch einen
Mehrwert fUr das Quartier generieren wirde.

Um vom Planungsgebiet zur dstlich gelegenen Spielflache der Z6N zu gelan-
gen, muss heute die Strasse «Bodenacher» Uberquert werden. Mit einer ge-
zielten Umgestaltung (z.B. durch farbliche Markierungen, Verkehrsberuhi-
gung) des Kurvenbereichs kdnnte die Umgebungsflachen miteinander ver-
knupft werden.

Impression / Gestaltungsidee Impression/ Gestaltungsidee
einer befestigten Spielflache eines Kreuzungsbereichs

Abbildung 7 Impressionen / Gestaltungsideen Aussenraum und Umgebung

5.2.2 Gebaudesetzung und -hohe vs. Aussenraumqualitat

Im Rahmen des Variantenstudiums stand die Anordnung der verschiedenen
Aussenraumflachen - 6ffentliche Griinrdume, private Freirdume, Erschlies-
sungsflachen, dkologische Ausgleichsflachen sowie teilweise eine platzartige
Erweiterung des Bodenachers - im Vordergrund. Die Anordnung der Aussen-
raumflachen hangt massgeblich von der Gebaudesetzung bzw. der Gebau-
degrundflache ab. Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass strassenbegleitend
angeordnete Gebaude die Vernetzung und Gliederung der Aussenraume er-
schweren, da dabei lange, schlauchartige Freiflachen entstehen. Hingegen
flhrt eine versetzte Gebaudestellung automatisch zu einer klaren Strukturie-
rung und Rhythmisierung des Aussenraums. Zudem wirkt sich das Gebaude-
volumen direkt auf die verfligbare Aussenraumflache aus: Bei gleicher
Dichte erzielen niedrige Gebaude mit grosser Gebaudegrundflache weniger
Aussenraumflache als hdhere Gebaude mit kleinerer Gebdudegrundflache.
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Schlauchartiger und innenliegender strukturierter und vernetzter
Aussenraum Aussenraum

Abbildung 8  Aussenraumgrundkonzeptionen

5.2.3 Erkenntnisse Aussenraumstruktur

Unter Berucksichtigung des bestehenden Spielflachenangebots in der
unmittelbaren Umgebung ist es nicht zielfihrend, im Rahmen der Ent-
wicklung des sudlichen Bereichs der ZPP «Stdcklere», eine weitere gros-
sere Spielflache zu erstellen.

Die Befreiung von der Erstellungspflicht der grésseren Spielflache ge-
mass Art. 46a BauV ist anzustreben.

Die bereits bestehenden Frei-/Aussenraume im Quartier sollten bestmog-
lich mit der Arealentwicklung verknipft werden.

Die Vernetzung des o6ffentlichen Spielplatzes der Z6N mit dem Planungs-
gebiet, insbesondere Uber den Strassenraum hinweg stellt ein Mehrwert
dar. Die erste Bautiefe der dstlichen Parzellenecke Nr. 920 soll daher von
einer Uberbauung freigehalten werden.

Innerhalb des Planungsgebietes kdnnen unterschiedliche Frei-/Aussen-
raumtypen (private/gemeinschaftliche/o6ffentliche) fir die Bewohnenden
und fur Tiere/Pflanzen angeboten werden.

Die Setzung und die Grundflache der Gebaude haben einen direkten Ein-
fluss auf die Quantitat und Qualitat der Aussenraume.

Durch eine kompakte und lockere Anordnung der Baukérper sind unter-
schiedliche und grossziigige Frei-/Aussenraume realisierbar.

Die qualitatvollen Aussenraume sind mittels einer minimale Umgebungs-
flache sicherzustellen. Somit kdnnen grosstmogliche Flachen flr den
Aussenraum umgesetzt werden.

Weitere Aspekte wie Okologie, Biodiversitat, Versickerung, Retention sol-
len in der weiteren Planung beachtet werden.



Bestehendes
Strassennetz

Heutiges
Verkehrsauskommen

Maximal prognostizier-
tes Verkehrsaufkom-
men
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5.3 Erschliessung und Verkehrsauswirkungen

Mit der Machbarkeitsstudie wurden die Erschliessung des Planungsperime-
ters direkt ab der Kantonsstrasse, die Erschliessung Uber die bestehende
Quartierstrassen und die vorhandenen Kapazitaten analysiert. Weiter wurde
geprift, ob eine Entwicklung des Planungsgebiets aus verkehrsplanerischer
Sicht ohne Anpassungen am bestehenden Erschliessungssystem maéglich
ist. Hierfr wurden verschiedene Erschliessungsvarianten ausgearbeitet.

5.3.1 Strassennetz und Verkehrsaufkommen

Das Strassennetz rund um das Planungsgebiet gliedert sich in die verkehrs-
orientierte Hauptstrasse (Kantonsstrasse), die siedlungsorientierte Sammel-
strasse Stocklerengasse sowie die siedlungsorientierte Erschliessungs-
strasse Bodenacher/Schatzacher. Der Verkehr auf der Hauptstrasse mit
rund 4’000 Fahrzeugen pro Tag gilt aus verkehrsplanerischer Sicht als mo-
derat.

Strassennetz

Hauptstrasse, verkehrsorientiert, ca. 4000 Fz/d

Stocklerengasse, Sammelstrasse,
siedlungsorientiert, TS0 (T30 geplant) )
Bodenacher/Schatzacher, Erschliessungsstrasse,

siedlungsorientiert, TS0 (T30 geplant)

E
F B

Bushaltestelle , Bodenacher”

Yilacher

Abbildung 9  Strassennetz des Quartiers Bodenacher/Stocklere

Die Strasse «Bodenacher weist eine Strassenbreite von rund 4,2 m und ein
durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen (DTV) von etwa 330 Fahr-
zeugen auf. Die Strasse «Schatzacher» misst rund 4,3 m bei gleichem DTV.
Das Verkehrsaufkommen ist niedrig und die Quartierstrassen weisen genuU-
gend Kapazitatsreserven auf. Auf beiden Strassen wurde eine Tempo-30-
Zone umgesetzt.

Gemass erster Einschatzung kénnten innerhalb des Planungsperimeters ma-
ximal 65 Wohneinheiten realisiert werden. Unter Berlcksichtigung der be-
stehenden Wohneinheiten im Quartier und des bisherigen Verkehrs wirde
dies nach grober Schatzung allenfalls maximal zu einer Verdoppelung des
Verkehrsaufkommens flhren. Ein Strassenausbau infolge der geplanten Are-
alentwicklung ist aus verkehrstechnischer Sicht jedoch nicht erforderlich, da
die zuldssige verkehrliche Belastbarkeit von Erschliessungsstrassen immer
noch eingehalten ist.
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5.3.2 Anbindung des Planungsgebiets direkt an die Kantonsstrasse

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde zudem die Moglichkeit in Be-
tracht gezogen, das Planungsgebiet fur den motorisierten Individualverkehr
direkt ab der Hauptstrasse bzw. Kantonsstrasse zu erschliessen. Mit dieser
Méglichkeit ware das bestehende Quartier grosstmdglich von weiterem Ver-
kehrsaufkommen entlastet gewesen. Aufgrund der Sanierung der Bushalte-
stelle «<Bodenacher», der Kantonsstrasse sowie des neu geplanten Velowegs
entlang der Kantonsstrasse ist eine direkte Erschliessung des Planungsge-
biets ab der Hauptstrasse nicht méglich und ein weiterer Anschlusspunkt an
die Kantonsstrasse erlbrigt sich somit.

5.3.3 Erschliessungsvarianten

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden drei Erschliessungsvarianten
(EV) gepruft. Dabei hat sich gezeigt, dass die EV1 mit dem Anschlusspunkt in
der sudlichen Ecke des Planungsperimeters die beste Losung ist, da mit die-
ser Variante der Verkehr moglichst direkt vom Ubergeordneten Strassennetz
(Hauptstrasse) in die Einstellhalle geleitet wird und dadurch die Gbrigen
Quartiersstrassen nicht weiter belastet werden.

-\

\ o _4 |
EV1: Erschliessung im Suden EV2: Erschliessung im EV3: Erschliessung im Osten
(Bestvariante) Einbahnsystem (verworfen) (Verworfen)

5.3.4 Erkenntnisse Erschliessung und Verkehrsauswirkungen

Die Erschliessung des Planungsgebiets ab der Haupt-/Kantonsstrasse
ist nicht méglich.

Das bestehende Strassennetz, sowohl Ubergeordnet als auch auf Quar-
tiersebene, weist aus verkehrsplanerischer Sicht bezuglich der taglichen
Fahrten noch genlgend Kapazitatsreserven auf.

Die Strassenbreite ist auch im Hinblick auf eine Entwicklung des Pla-
nungsgebiets ausreichend dimensioniert.

Die Erschliessungsstrasse Bodenacher soll weiterhin im Gegenverkehr
und far das Quartier durchgehend befahrbar bleiben.

Der Erschliessungspunkt zur unterirdischen Einstellhalle in der sudlichen
Ecke des Planungsgebiets wird als richtig erachtet. Somit kann der moto-
risierte Individualverkehr moglichst direkt vom Ubergeordneten Strassen-
netz in die Einstellhalle gefuhrt werden.
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Die oberirdische Parkierung soll méglichst vermieden werden. Die MIV-
Parkierung der Bewohnenden soll unterirdisch in der Einstellhalle erfol-
gen.

Fir den Fuss- und Veloverkehr sind mehrere Zugangs- und Anschluss-
moglichkeiten zum Planungsgebiet vorzusehen.

6. Empfehlungen

Auf Basis der Erkenntnisse aus den Themenschwerpunkten Bebauung (Nut-
zungsmass und Struktur), Aussenraum und Erschliessung wurden im Rah-
men der Machbarkeitsstudie Empfehlungen fiir die Uberarbeitung der ZPP 1
«Stdcklere» formuliert.

6.1  Generelle Empfehlungen

Der heutige Perimeter der Zone mit Planungspflicht (ZPP) 1 «Stocklere»
soll in zwei Sektoren unterteilt werden. Ein Sektor bildet der bereits Uber-
baute Bereich im Norden und ein weiterer Sektor bildet der heute un-
Uberbauten Bereich im Stden.

Die Erkenntnisse der Machbarkeitsstudie dienen als fachliche Grundlage
fir die Anderung der ZPP 1 «Stdcklere» im siidlichen Sektor.

Der Schlussbericht zur Machbarkeitsstudie soll als Bearbeitungsgrund-
lage fiir eine weiterfiihrende Arealentwicklung und fiir die Anderung der
Uberbauungsordnung «Stécklere» dienen.

Auf Stufe Uberbauungsordnung ist ein qualitatssicherndes Verfahren
durchzufihren.

6.2 Konkrete Empfehlungen

6.2.1 Zonenplananderungen

Der Perimeter der ZPP 1 «Stocklere» soll mittels einer Sektorengrenze in
einen Sektor a (bereits Uberbauter Bereich im Norden) und einen Sek-
tor b (heute uniberbauter Bereich im Suden) unterteilt werden.

Der Sektor b soll neben der Parzelle Nr. 920 (im Eigentum der Einwoh-
nergemeinde Bellmund) auch die Parzelle Nr. 1336 (im Eigentum der
Burgergemeinde Bellmund) umfassen. Dies ermdglich eine gesamtheitli-
che Betrachtung der inneren Erschliessungsanlagen.

Die an den Sektor b angrenzende Erschliessungsstrasse «Bodenacher»
soll in den ZPP-Perimeter bzw. Sektor b integriert werden. Dies ermdglicht
eine Verbesserung der Detailerschliessungsstrasse und Optimierung der
Strassenraumnutzung.



Bebauung / Dichte

Aussenraum

Erschliessung
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6.2.2 Baureglementsanderungen

Die bestehenden ZPP-Bestimmungen sind unter Umstanden den jeweiligen
Sektoren zuzuordnen. Fir den Sektor b werden folgende Bestimmungen
empfohlen:

Das Nutzungsmass bzw. die oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo)
soll auf minimal 0.6 und auf maximal 0.8 festgelegt werden. Sofern ein
anerkanntes qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 99a BauV durchge-
fuhrt wird, kann das Nutzungsmass auf max. 0.9 GFZo erhéht werden.

Die Geschossigkeit der Gebdude sollte auf maximal drei Vollgeschosse
plus Attikageschoss beschrankt werden.

Es ist ein minimaler Bauabstand nach aussen gegenUber privatem Grund
einzufihren. Gegenuber 6ffentlichen Strassen sollten die Strassenab-
stande gelten.

Entlang der sUdlichen Grenze der Parzelle Nr. 920 sind die Hauptbauten
stirnseitig zur angrenzenden Strasse auszurichten, um eine offene Ge-
baudesetzung zu schaffen und die Vernetzung mit dem Quartier zu star-
ken.

Es soll eine minimale Umgebungsflache festgelegt werden, damit eine
hohe Qualitat der Aussenrdume auch mit einer baulichen Verdichtung ge-
wahrleistet bleibt.

Die erste Bautiefe an der dstlichen Ecke der Parzelle Nr. 920 ist von
Hauptbauten freizuhalten, um die Vernetzung der Freirdume mit dem 6f-
fentlichen Spielplatz auf Parzelle Nr. 917 zu gewahrleisten.

Die Erschliessung soll wie bisher tber die Strasse «Bodenacher erfolgen.

Die Erschliessung und Zufahrt zu den angrenzenden Liegenschaften (Ge-
baude entlang der Sektorengrenze sowie die Gebaude entlang des Bo-
denachers) sind stets sicherzustellen.

Die Parkierung fur Motorfahrzeuge und Motorfahrrader der Bewohnen-
den und Beschéftigten hat unterirdisch zu erfolgen, damit der Aussen-
raum von parkierten Fahrzeugen freigehalten werden kann.

Der Anschlusspunkt zur unterirdischen Einstellhalle fir den motorisierten
Verkehr ist in der sudlichen Ecke der Parzelle Nr. 920 festzulegen. Dies
ermoglicht die klrzeste Zufahrt ab der Kantonsstrasse.

Fir den Fuss- und Veloverkehr sind mehrere Zugangs- und Anschluss-
mdglichkeiten vorzusehen.
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Anhang

Anhang 1 Ubersicht verworfene Variantenfacher

Nachfolgend werden alle wahrend den Workshops (WS1 und 2) gepriften
sowie verworfenen Bebauungsvarianten aufgefihrt und kurz beschrieben:

Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:

« GFZ00.5

» 2 Vollgeschosse plus Attika

» 6 Baukorper

WSA1.: Variante 1 (verworfen)

Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:

« GFZo0.7

» 2 Vollgeschosse plus Attika

» 8 Baukorper
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WS1+2: Variante 2a (entspricht Variante 1 in Kap. 5.1.3)

Situationsplan Modellansicht

Kurzbeschrieb:

« GFZ00.8

» Stirnseitig zur Strasse hin 2 Vollgeschosse plus Attika und zur Mitte 3 Vollgeschosse plus Attika
« 7 Baukorper

WS1+2: Variante 2b (verworfen)

O
\ »\"‘"‘A
\'

\,ii -

)

Situationsplan Modellansicht

Kurzbeschrieb:

« GFZ00.8

« Langsseitig zur Strasse hin 2 Vollgeschosse plus Attika und in der Mitte 3 Vollgeschosse plus Attika
« 7 Baukorper
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WS1.: Variante 3 (verworfen)

Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:

« GFZ00.9

» 3 Vollgeschosse plus Attika

» 5 Baukorper

WS1.: Variante 4a (verworfen)

Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:

« GFZ00.64

» 2 Vollgeschosse plus Attika

+ 4 Baukorper
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WS1: Variante 4b (mdglich)

Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:

« GFZ00.88

» 3 Vollgeschosse plus Attika

» 4 Baukorper

WS1.: Variante 4c / WS2: Variante 4a (entspricht Variante 2 in Kap. 5.1.3)

Olnunm”
Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:
« GFZ00.76

» 2 und 3 Vollgeschosse plus Attika
» 4 Baukorper
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WS1.: Variante 4d (verworfen)

AZ' e ,
Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:

« GFZ00.82
« 2,3 und 4 Vollgeschosse plus Attika
« 4 Baukorper

\

WS2: Variante 4b (entspricht Variante 3 in Kap. 5.1.3)

Situationsplan Modellansicht
Kurzbeschrieb:

« GFZo0.79

» 3 Vollgeschosse plus Attika

+ 4 Baukorper




