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1. EINFUHRUNG

In den spéten Siebzigerjahren hat die friihere Firma Anton Egli AG
auf der Parzelle Nr. 817 an der Hauptstrasse 38 in Bellmund ihre
Lagerhalle gebaut. Diese Adresse galt noch bis ins Jahr 2014
als Hauptsitz der spater gegriindeten Tochterfirmen der Groupe
Egli AG. Neu hat die Groupe Egli AG ihren Sitz am Langfeldweg
115 in Biel. Die «alte» Egli AG ist heute eine reine Immobilien-
gesellschaft, welche unter anderem auch Eigentlimerin der Par-
zellen Bellmund Nr. 504, 817, 857 und 858 ist. Die Parzellen
Bellmund Nr. 504, 857, 858 und der Grossteil der Parzelle 817
(99.6 % oder 4’047 m?), sowie ein kleiner Teil der Fremdparzelle
Bellmund Nr. 321 (208 m?, sog. Aspiweg) liegen im Perimeter
einer Zone mit Planungspflicht, in der ZPP 7 «Aspi».

Die Egli AG als Grundeigentimerin beabsichtigt im Pla-
nungsgebiet eine attraktive, marktfahige Wohnuberbauung mit
Miet- und Eigentumswohnungen zu realisieren. Im Rahmen
eines qualitatssichernden Verfahrens werden 5 Planungsbiros
mit einem Studienauftrag beauftragt, um eine Projektstudie fur
diese attraktive Wohnsiedlung zu erarbeiten. Ziel des Studien-
auftrages ist es, ein Gesamtkonzept fiir ein Uberbauungspro-
jekt zu erhalten. Basierend auf dem Siegerprojekt wird eine
massgeschneiderte Uberbauungsordnung erarbeitet, welche
das Projekt baurechtlich sichert.

Il.l‘:mund i
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2. AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Baurechtliche Grundordnung:

Die baurechtliche Grundordnung (bestehend aus Zonenplan
Siedlung, Zonenplan Landschaft und Baureglement) wurde
im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision durch den Ge-
meinderat am 17. November 2014 und am 9. Februar 2015
beschlossen. In der Folge stimmte die Gemeindeversammlung
am 9. Dezember 2014 den Anderungen zu. Am 7. Juli 2015
genehmigte das Amt fur Gemeinden und Raumordnung die re-
vidierte Ortsplanung. Zwischenzeitlich erfolgten Anderungen an
der baurechtlichen Grundordnung, zuletzt mit dem Erlass des
Zonenplans Gewasserraum und der Aktualisierung des Bau-
reglements (genehmigt am 3.2.2022).

Die zu projektierende Wohnuberbauung im Gebiet «Aspi»
liegt gemass Art. 14 Baureglement der Gemeinde Bellmund in
der Zone mit Planungspflicht ZPP 7. Der Planungszweck ver-
langt die Realisierung einer gut in das Orts- und Landschafts-
bild eingepassten Wohnsiedlung in verdichteter

Bauweise mit attraktiver Umgebungsgestaltung und zweck-
massigen gemeinsamen Erschliessungsanlagen.

Fir die Gemeinde und die Projekttragerschaft stellen die
Erschliessung, Parkierung, Aussenraumgestaltung (inkl. gros-
sere Spielflachen nach Art. 46 BauV) und die Integration der
Bauten und Anlagen in das Terrain und der Umgebung mit dem

Aspigraben wichtige Themen dar, welche mit dem Uberbau-
ungsprojekt zwingend umgesetzt werden missen. Damit sind
der Planungszweck und das Planungsziel der ZPP bezlglich
einer gut in die Orts- und Landschaftsbild eingepassten Wohn-
siedlung mit attraktiver Umgebungsgestaltung und zweckméas-
siger Erschliessung eine wesentliche Rahmenbedingung fir die
Projektstudie resp. fiir die zukiinftige Uberbauung.

In einem erweiterten Betrachtungsperimeter ist die vor-
handenen Bebauungsstruktur und die Topografie zu analysie-
ren und im Entwurfsprozess zu bertcksichtigen. Notizen zur
Siedlungsentwicklung und zur Ortsgestalt kdnnen dem beige-
legten ISOS Bericht (Beilage 11) entnommen werden (Inventar
der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz, Grundlagen des
Kantons Bern, Ortsbild von lokaler Bedeutung).

Das in der baurechtlichen Grundordnung festgelegte Nut-
zungsmass «Wohnen» soll unter Berlcksichtigung der haus-
halterischen Bodennutzung im Planungsperimeter moglichst
gut ausgeschopft werden.

Im Planungsgebiet soll eine attraktive, marktfahige und nut-
zerorientierte Bebauung mit Miet- und Eigentumswohnungen
entstehen. Es wird dabei eine hohe architektonische Qualitat
erwartet, die dem besonderen Ort und der Lage gerecht wird.

3. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN ZUM VERFAHREN

3.1 AUFTRAGGEBER, VERANSTALTER UND

BEGLEITUNG

Die Egli AG mit Sitz in 3073 GUmligen ist Auftraggeberin und
Veranstalterin des Studienauftrages.

Ansprechperson ist Herr Peter Anken

Tel: 031952 67 10

e-mail:  anken@groupe-egli.ch

Mit der Organisation und Begleitung des Studienauftrages
wurde die Flickiger Bauprojekt Partner,

Hans Flickiger, dipl. Architekt ETH SIA, Rainpark 17,

2555 Briigg, beauftragt.

Tel: 03237272 80

e-mail:  flueckiger@bauprojekt-partner,ch

Das vorliegende Programm zum Studienauftrag wurde mit der
Einwohnergemeinde Bellmund, vertreten durch die Bauverwal-
tung und die Spezialkommission «UJeO ZPP 7 Aspi» sowie mit
dem Ortsplaner BHP abgesprochen und bereinigt.

3.2 ART. DES VERFAHRENS

Das Verfahren wird als Studienauftrag auf Einladung und in
Anlehnung an die SIA-Ordnung 143 fUr Architektur- und Inge-
nieurauftrage (Ausgabe 2009) mit 5 Architektenteams durch-
gefuhrt. Es ist dem Architekten freigestellt weitere Fachberater
beizuziehen. Der Studienauftrag erfolgt als Parallelprojektierung
zwischen den ausgewahlten Planungsburos.

Die Leistung «Vorprojekt» (gemass SIA Ordnung 102, 4.31)
muss partiell erbracht werden.

Mit der Teilnahme am Studienauftrag anerkennen die Teil-
nehmenden die Bedingungen des Verfahrens gemass dem
vorliegenden Programm, sowie die Entscheide des Beurtei-
lungsgremiums.
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3.3 BEURTEILUNGSGREMIUM

Sachjury (je 1 Stimme):

— Stefan Egli — Geschéftsleitung Groupe Egli AG (Vorsitz)

— Pascal Zbinden — Gemeinde Bellmund, GR Ressort Bau,
Verkehr, Umwelt - VizeGP

Fachjury (je 1 Stimme):
— Sven Harttig, dipl. Architekt FH SIA, Biel
— Vinzenz Luginbihl, dipl. Architekt ETH SIA, Biel
— Beatrice Friedli. Landschaftsarchitektin,
(Kiotzli Friedli AG, Bern)

Experten:

— Peter Anken — Egli Immobilien und Verwaltungen AG

— Petra Balmer, Bauverwalterin Gemeinde Bellmund

— Martin Lutz, BHP Raumplan AG, Bern, Ortsplaner Bellmund

— Patrick Dietziker, dipl. Architekt ETH SIA, Baukommission
Bellmund /Spezialkommission

Ersatz Sachjury:

— Peter Anken — Egli Immobilien und Verwaltungen AG (fur die
Projekttragerschaft)

— Patrick Dietziker Baukommission Bellmund / Spezialkom-
mission (fUr die Gemeinde Bellmund)

Ersatz Fachjury:
— Francesco Marchini, dipl. Architekt ETH SIA
(rollimarchini AG, Bern)
— Andy Ringli, Landschaftsarchitekt (GL Koétzli Friedli AG, Bern)

Moderation:
— Hans Fluckiger, dipl. Architekt ETH SIA, Verfahrensleiter

3.4 TEILNEHMENDE AM STUDIENAUFTRAG

Folgende 5 Architektenteams sind fUr die Teilnahme am Stu-
dienauftrag eingeladen worden:

— Aebi & Vincent, Architekten SIA AG, Bern

— bauzeit Architekten, Biel

— :mlzd Architekten, Biel

— GLS Architekten AG, Biel

— Rykart Architekten AG, Bern

Da die Aufgabenstellung u.a. eine gute Einbindung in die Land-
schaft verlangt, war es notwendig, dass fur die Bearbeitung
ein Landschaftsarchitekturbtro im Team mitarbeitet, falls diese
Fachkompetenz nicht intern abgedeckt werden konnte. Der
Beizug weiterer Fachplaner war den Architekten Uberlassen.
Die Entschadigung dieser Fachplaner war mit dem Pauschal-
honorar abgegolten. Ein Anspruch fUr eine Weiterarbeit der zu-
satzlichen Fachplaner besteht nur, wenn diese ebenfalls mass-
geblich und relevant zum Projekt beigetragen haben.
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3.5 HONORIERUNG / ENTSCHADIGUNG

Jeder Teilnehmende/Planungsteam wurde flr ein fristgemass,
vollstandig und beurteilungsfahig eingereichtes Projekt mit
einem Pauschalhonorar von CHF 30°000.00 (inkl. samtlichen
Nebenleistungen, Fahrspesen und MwSt.) entschadigt. Flr die
Uberarbeitung von zwei Projekten wurden eine zusatzliche Ent-
schadigung von pauschal CHF 10'000.00 entrichtet.

Falls es zum Planungsauftrag kommt, werden diese Betra-
ge an das SIA-Gesamthonorar angerechnet.

Die Honorarabrechnung fur einen allfalligen Folgeauftrag
erfolgt nach den Baukosten (Art. 7 der Honorarverordnung
SIA 102 und weitere Ordnungen).

Fur die Ordnung 102, und sinngemass flr weitere Ordnun-
gen, gelten die folgenden Kennwerte:

— Baukategorie IV, Schwierigkeitsgrad n = 1

— Anpassungsfaktor n = 1, Koeffizienten Z1 und Z2 2018
— Teamfaktor i = 1, Faktor fir Sonderleistungen s = 1

— Stundenansatz: CHF/Std. 135.-

3.6 WEITERBEARBEITUNG

Die Auftraggeberin beabsichtigt das ausgewahlte, siegreiche
Projekt weiterbearbeiten zu lassen.

Sie behalt sich vor, die Bauleitung separat zu vergeben
(85.5 % der Teilleistungen) d.h. fir die Weiterbearbeitung des
Projektes verbleiben dem beauftragten Architekten 64.5 %.
Werden Kostenermittlungen sowie Kostenvoranschlag eben-
falls von dritter, qualifizierter Seite erstellt, kann der Auftrag
des Architekten auf 58.5 Teilleistungsprozente reduziert wer-
den (s. dazu Wegleitung zu den Ordnungen SIA 142 und 143,
Anhang D). Es versteht sich, dass dieser Entscheid von der
Kompetenz des siegreichen Buros abhangig ist und mit diesem
zusammen festgelegt wird.

Der Auftrag ist zudem von den Beschlissen des zustandi-
gen Verwaltungsrates abhangig.

8.7 URHEBERRECHT / OFFENTLICHE AUSSTELLUNG

Das Urheberrecht an den Studien verbleibt bei den Teilneh-
mern. Plane und Modelle gehen in das Eigentum der Auftrag-
geberin Uber.

Die Auftraggeberin (Egli AG) und die Architektenteams be-
sitzen, das gegenseitige Einverst&ndnis vorausgesetzte, das
Recht auf Verdffentlichung der Auftragsarbeiten unter Namens-
nennung der Auftraggeberin und der Projektverfasser.

Es ist beabsichtigt das Ergebnis des Studienauftrages an
einem offentlich zugénglichen Ort auszustellen.



4. TERMINE

4.1 TERMINE UND FRISTEN

Far die Durchflihrung des Verfahrens waren nachfolgende Ter-
mine und Fristen vorgesehen:

— Abgabe der Unterlagen 28.11.2022
— Besichtigung Ortlichkeiten 20.12.2022
— Schriftliche Fragestellung per Mail 23.01.2023
— Versand Fragebeantwortung per Mail 04.02.2023
— Zwischenbesprechung 29.03.2023
— Abgabe Studiendossier 05.06.2023
— Vorprifung 06.06. bis 11.06.2023

— Prasentation / Schlussbeurteilung 12.06. und 15.06.2023

4.2 ZWISCHENBESPRECHUNG

Sinn der Zwischenbesprechung war es, die Entwurfsiber-
legungen und Ansétze zu erkennen und gegenseitig die Vor-
stellungen und Erwartungen zu vertiefen. Es ermdglichte dem
Auftraggeber den Projektierungsprozess aktiv mitzugestalten.
Anlasslich der Zwischenbesprechung vom 29.03.2023
stellen die Teiinehmenden dem Beurteilungsgremium den ak-
tuellen Stand, den Ldsungsansatz, die Uberlegungen und die
Absichten ihres Projektes vor und beantworteten Verstandnis-
fragen. Varianten waren zu diesem Zeitpunkt mdglich, wobei
alifallige Variantenentscheide gefallt wurden.
Es wurden erste beurteilbare Aussagen und Unterlagen zu
folgenden Themen erwartet:
— Freirdumliche und stadtebauliche Analyse im Gebiet
— Lage und Stellung der Gebaude (Bezug zur Topografie und
zur bestehenden Bebauung der Umgebung)
— Gebéaudetypologie
— Aussenraum, Umgebungsgestaltung und Erschliessungs-
konzept
— Nutzungsverteilung / Nutzungsmass

Es stand 1 Stunde pro Team fiir die Zwischenbesprechung zur
Verfligung (ca. 30 min Prasentation, 15 min Diskussion, 15 min
Beurteilungsgremium alleine). Individuelle Rickmeldungen so-
wie Antworten und Erkenntnisse, die allgemeine Gultigkeit ha-
ben, wurden allen Teilnehmern zugestellt.

4.3 PRASENTATION UND SCHLUSSBEURTEILUNG

Die Présentation und Beurteilung durch die Jury fand am
12.06.2023 und 15.06.2023 statt.

Fir die Prasentation wurden den Teilnehmenden ein Zeit-
fenster von ca. 30 min zur Verfligung gestellt. Sinn der Prasen-
tation war es, dem Beurteilungsgremium das Projekt und seine
Merkmale darzulegen, sowie die abgegebenen Unterlagen zu
erklaren.

4.5 BERICHT DES BEURTEILUNGSGREMIUMS

Im vorliegenden, abschliessenden Bericht des Beurteilungsgre-
miums werden die Projekte beschrieben, gewdrdigt und doku-
mentiert. Ebenso werden die Schlussfolgerungen und Empfeh-
lungen zum weiteren Vorgehen darlegt.
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5. RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 GRUNDSTUCKE / PARZELLENBESCHRIEB

Der Projektierungsperimeter umfasst die nachfolgenden Par-
zellen, welche in der ZPP 7 liegen:

Parzelle Nr. 504 1’404.00 m?
Parzelle Nr. 857 1’163.00 m?
Parzelle Nr. 858 684.00 m?
Teilparzelle Nr. 321 208.00 m?
Teilparzelle Nr. 817 4’047.00 m?
Totalflache im ZPP 7 - Perimeter 7'506.00 1P

orientiert Richtung Westen mit Seesicht

Das Vorhaben aus der ZPP 7 tangiert archdologisches Schutz-
gebiet im alten Dorfkern von Bellmund, das Hinterlassenschaf-
ten aus der romischen Zeit und Reste eines mittelalterlichen
Klosters mit Friedhof schitzt. Die Kirche des Klosters wurde
20083 im Umfeld der Liegenschaft Hohlenweg 7 ungeféhr 50-
60 Meter nordlich von Parzelle 504 lokalisiert. Wie auch schon
2001 und 2006 konnten dabei Bestattungen des zugehdrigen
Friedhofs dokumentiert werden. Die Grabung von 2003 l&asst
vermuten, dass die Kirche auf den Resten eines rémischen
Gebaudes gebaut worden ist. Davon zeugen &ltere, mit romi-
schem Bauschutt wiederverfullte Fundamentgréaben.

Es ist nicht auszuschliessen, dass auf allen betroffenen Par-
zellen noch arch&ologische Reste und Strukturen erhalten sind,
die bei einem Bauprojekt zum Vorschein kommen und dabei
zerstort werden konnten. Das ist gemass Art. 5 Abs. 1 Denk-
malpflegegesetz (DPG) zu vermeiden. Wenn dies nicht méglich
ist, so missen die bedrohten archéologischen Zeugnisse vor-
géngig der bauseitigen Zerstérung durch den Archdologischen
Dienst des Kantons Bern (ADB) ausgegraben und dokumen-
tiert werden (Art. 24, Abs. 1 DPG).

5.2 ZONE MIT PLANUNGSPFLICHT ZPP 7 «ASPI» (NUT-
ZUNGSMASS / BAUPOLIZEILICHE MASSE /
ZUFAHRTEN)

Die zu projektierende Wohnuberbauung im Gebiet «Aspi» liegt ge-
mass Art. 14 Baureglement der Gemeinde Belmund in der Zone
mit Planungspflicht ZPP 7. Im Artikel 14 werden der Planungs-
zweck, die Art. der Nutzung, Mass der Nutzung und die Grund-
sétze umschrieben. Dazu die nachfolgenden Prazisierungen:

Mass der Nutzung:
Das Mass der Nutzung (GFo) wird entgegen der Bestimmung in
Art. 14 Baureglement (ZPP 7 «Aspi») nicht den einzelnen Sek-
toren zugewiesen, sondern zusammengelegt und der Gesamt-
flache zugeordnet.

Im Rahmen einer voraussichtlich geringfligigen Anpassung der
ZPP 7 im Anschluss an den Studienauftrag wird dies zu regeln sein.
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Die Parzellen Nr. 504, 857, 858 und Teile der Parzellen Nr. 817 und 321 liegen
im Bereich «archdologische Standorte».
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Zur Sicherstellung des haushalterischen Umgangs mit dem
Boden, ist gemass AGR eine minimale Geschossflache ober-
irdisch (min. GFo) von 3’500 m? zu erreichen, maximal sind
7’000 m? zulassig. Zu beachten sind auch die im Anhang zum
Baureglement dargelegten Ausfiihrungen A 161 und A 162.

Grundsatze:

In den Grundsétzen zur ZPP werden die nachfolgenden bau-

polizeilichen Masse festgehalten:

— Maximal zwei Vollgeschosse mit Dachausbau oder Attika

— Bauabstande von der Perimetergrenze: Entlang des 6f-
fentlichen Grunds gemass Art. 80 des Strassengesetzes
des Kantons Bern, gegentber privatem Grund mindestens
5 Meter.

— Maximale Gebaudelange:

— Maximale Gebaudebreite:

25,0 Meter
17,5 Meter



FUr die Gebaudelange ab 15,0 Meter und die Gebaudebreite
ab 12,00 Meter gelten die Mehrldngen- und Mehrbreitenzu-
schldge gemass Art. 5 Abs. 2 des Baureglements, dies gegen-
Uber der ZPP.

Begrenzung. Im Rahmen der Uberbauungsordnung, im An-
schluss an den Studienauftrag, wird dies sinngeméss zu Art. 5
Abs. 2 des Baureglements in den Uberbauungsvorschriften
festgelegt.

Weitere Bestimmungen zu den internen Gebdudeabstan-
den, zur Durchgrinung, zur Topografie, zur Dachgestaltung
und zur Handhabung des Meteorwassers sind ebenfalls in
den Grundsatzen zur ZPP festgehalten (Baureglement, Art. 14,
ZPP 7 «Aspi») und zu beachten.

Sofern die ZPP-Bestimmungen keine weiteren spezifischen
Aussagen enthalten, gilt die baurechtliche Grundordnung
(Zonenplane und Baureglement) der Gemeinde Bellmund.

Zufahrten:

Die Vorschriften der ZPP 7 ermdglichen mehrere Anschllisse an
die Kantonsstrasse:

— Sektor A, eine Zufahrt ab Kantonsstrasse

— Sektor B1, Erschliessung via Aspiweg

— Sektor B2, bestehende Ausfahrt ab der Kantonsstrasse

Die zweckmassige Erschliessung der Gesamtlberbauung ist
projektabhangig, wobei Art.7 Abs. 4 des BauG zu berlcksich-
tigen ist. Dieser besagt: «Benachbarte Grundeigentimer haben
ihre Erschliessungsanlagen aufeinander abzustimmen und, so-
weit ndtig, gemeinsam zu erstellen.» Dies gilt sinngeméass fur
die Zufahrt(en) ab der Kantonsstrasse. Da sich die Besitzver-
haltnisse seit der in Kraftsetzung der ZPP 7 «Aspi» verandert

haben, gilt auch RPG Art. 21 Lit 2. Dieser Artikel besagt: «Ha-
ben sich die Verhéltnisse erheblich gedndert, so werden die
Nutzungspléne Uberprtift und nétigenfalls angepasst».

Zudem sind bei der Planung der Zufahrt(en) die einschlagi-
gen Bestimmungen des Kantonalen Strassengesetzes anzu-
wenden und die VSS SN Normen in Sachen Sichtweiten auf
den motorisierten Verkehr sowie auf den Fuss- und Veloverkehr
zwingend einzuhalten.

5.3 GEWASSERRAUM

Die ZPP 7 «Aspi» tangiert die Festlegung des Gewasserraumes
im Bereiche des Aspi-/ Schnell-grabens. Dieser Graben ist ein
wichtiges Element der Entwasserung- und Wasserflihrung des
Gemeindegebietes.

Das revidierte Gewasserschutzgesetz des Bundes verlangt
von den Kantonen die Ausscheidung von Gewasserrdumen
an allen oberirdischen Gewassern. Der Gewasserraum steht
dem Gewasser zur Verflgung und gewahrleistet insbesondere
Schutz vor Hochwasser sowie die naturlichen Funktionen. Der
Gewasserraum ist in der baurechtlichen Grundordnung grund-
eigentlimerverbindlich festgelegt.

Im Rahmen einer Teilrevision der Ortsplanung (11. Februar
2022) zur Festlegung der Gewasserrdume sind diese Prazisie-
rungen im Baureglement, Art. 27 (Gewéasserraum flr Fliessge-
wasser) vorgenommen worden.

Das Planungsgebiet ist damit in der Nord-West-Ecke be-
troffen. Siehe dazu Beilage 3 und 4 (Festlegung Gewasserrau-
me und Zonenplan Gewasserraum).

UBERSICHT UBER DAS GEWASSERNETZT DER GEMEINDE BELLMUND
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AUSSCHNITT ZONENPLAN GEWASSERRAUM
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Der Aspi-/Schnellgralbben soll zuktinftig im eingedolten Bereich (blau-
er Bereich) offen gelegt werden und als Fliessgewasser (Vorfluter)
Okologisch aufgewertet werden. Der Aspi-/Schnellgraben wird u.a.
durch Oberflachenwasser aus dem Bereiche des ZPP — Perime-
ters gespiesen. Neben dem Aspigraben verlauft stidlich parallel die
VKA-Mischabwasserleitung (VKA = Verband fir Kanalisation und
Abwasserreinigung der Gemeinden Bellmund, Ipsach, Mérigen, Ni-
dau Port und Sutz-Lattrigen).

5.4 ENTWASSERUNG

Durch das Planungsgebiet fihren wichtige kommunale Misch-
wasserleitungen die voraussichtliche, je nach Projekt, verlegt
werden mussen. Zielpunkt dieser Mischwasserleitungen sind
die VKA Schachte 53001 resp. 53029. Ab diesen Schéachten
verlauft die vorgenannte VKA Mischwasser — Sammelleitung
Richtung Westen.

Nicht verschmutztes Regenwasser kann teilweise in den
Vorfluter abgeleitet oder diffus versickert werden. Gemé&ss der
Versickerungskarte sind die Verhéltnisse nicht optimal. Ein An-
schluss an das offentliche Schmutz-/Mischabwassernetz ist
nicht zuléassig. Aus diesen Grliinden ist es ratsam grosszligige
Retensionsflachen, z.B. begrinte Flachdacher, vorzusehen.

Siehe dazu die Beilagen 9 (Leitungskataster Abwasser) und
die Grundséatze der ZPP 7 zur Handhabung des Meteorwas-
sers (Art. 14 Baureglement).

5.5 VORBEREITUNG BAUGRUND

Bis ins Jahr 1967 stand in Biel die Arbeitersiedlung Cité Ma-
rie. Diese beheimatete vorwiegend Einwanderer aus ltalien
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und Leute mit geringem oder gar keinem Einkommen. Diese
Arbeitersiedlung wurde noch vor der grossen Wirtschaftskri-
se der frihen Siebzigerjahre niedergewalzt und man meint zu
wissen, dass sehr viel Abbruchmaterial auf dem Bellmunder
«Aspi-Hoger» gelandet ist und man das Terrain nach und nach
aufgeschittet und wieder humusiert hat. Sondiergrabungen
haben diesen Verdacht bestétigt. Man geht von folgenden
Mengen an kontaminiertem Material aus:

Insgesamt 7°500-8'000 m?, davon 10 % Sonderabfall und
90 % Inert Stoffe. Die Koordination der notwendigen Altlast-
sanierung Ubernimmt ein Fachplanungsburo.

Zeitplan fur die Vorbereitung und Sanierung des Baugrundes:
Rlckbau Lagerhalle und Einfamilienhaus sind im Frihjahr 2022
erfolgt.

Die Altlastensanierung wird zu gegebenem Zeitpunkt in An-
griff genommen.

Gestutzt auf diese Erkenntnis ist es zwingend notwendig
das massgebende Terrain unter Berufung auf das Bauregle-
ment A111 Abs. 1 und 2 «Massgebendes Terrain» fur die Pro-
jektierung festzulegen. Siehe dazu nachfolgendes Kapitel.

5.6 MASSGEBENDES TERRAIN AREAL-
ENTWICKLUNG ZPP 7 «ASPI»

In Zusammenarbeit mit dem GeoplanTeam und der Gemeinde
Bellmund wurde basierend auf den vorerwéhnten Sondiergra-
bungen der naturliche gewachsene Gelandeverlauf eruiert.
Dazu wurden in der beigelegten Terrainunterlage folgende Er-
lauterungen abgegeben:

Als massgebendes Terrain (rot) gilt gemédss Art. 1 der Ver-
ordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen der



naturliche gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge Ab-

grabungen und Aufschuittungen nicht mehr festgestellt werden.

Ist vom natdrlichen Geléndeveriauf der Umgebung auszugehen.

Als Grundlage fir die Rekonstruktion des massgebenden Ter-

rains fur das Gebiet ZPP 7 «Aspi» dienen Terrainhéhen aus dem

Drohnenflug vom 09.11.2021 und folgende Ausgangslagen:

— Das bestehende unbebaute Terrain und die Strassenfia-
chen (Perimeter griin) entsprechen dem natdrlichen ge-
wachsenen Terrain

— Die Terrainverldufe bei den Liegenschaftsgrenzlinien der
Grundstticke 857 und 858 entsprechen dem naturlich ge-
wachsenen Terrain (Perimeter blau)

— Die Informationen der Sondierbohrungen (cyan) der
Prona AG (2009 und 2021) wurden in die Berechnungen
miteinbezogen. Hierbei wurden vom bestehenden Terrain
alle Aufschuttungen bis auf eine mittlere Humusschicht von
30 cm abgezogen.

Auf Grund dieser Ausgangslage wurde das massgebende Ter-

rain berechnet und interpoliert.

5.7 FUSS- UND FAHRRADVERBINDUNG
BELLMUND - HERMRIGEN

Das Kantonale Tiefoauamt, vertreten durch das OIK Ill, plant
entlang der Hauptstrasse neue Radwegeverbindungen welche
primér eine verbesserte Verkehrssituation fir den Velo- und
Fussverkehr zum Ziel hat. Es berlcksichtig auch Wechsel-
wirkungen mit anderen Verkehrstragern sowie die raumpla-
nerischen Aktivitaten des Regionalen Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzepts Biel-Seeland. Neben den Kriterien einer
optimalen Erschliessung fir den Radverkehr sowie den damit
einhergehenden guten wirtschaftlichen Randbedingungen,

orientiert sich das Projekt auch am Umwelt- und Landschafts-
schutz sowie einem sparsamen Umgang mit dem Kulturland.
Wichtig sind eine hohe Verkehrssicherheit fir den Fuss- und
Veloverkehr, der Verkehrsfluss des motorisierten Individualver-
kehrs, sowie die Fahrplanstabilitat des offentlichen Verkehrs.

5.8 WERTSCHOPFUNG / WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Bauherrschaft rechnet mit Baukosten (BKP 2) von zwischen
CHF 750.00 bis CHF 850.00 pro m® nach SIA 416 (mittlerer bis
gehobener Standard). Die Einstellhalle soll mit CHF 400.00 bis
CHF 450.00 pro m® eingesetzt werden.

Markt Mietwohnungen,

) CHF 205.00 - 225.00 /m?
median

Markt Eigentumswohnungen
(Garten/Etage), median

Markt Eigentumswohnungen
(Attika), median

Markt Einfamilienhauser,
median

CHF 7°900.00 — 8’300.00 /m?
CHF ab 9'500.00 aufwérts /m?

CHF ab 9'800.00 aufwérts /m?

5.9 ANFORDERUNGEN AN DIE OKOLOGIE

Die Projekte sollen neue Massstébe in dkologischen Lésungen
setzen, beispielsweise Richtung Null-Energie. Nutzung von So-
larenergie soll im Vordergrund stehen, gute Warmedammung
(keine kontrollierte LUftung, «nur» MINERGIE-Standard), War-
meerzeugung wenn moglich mittels Erdsonde oder Grundwas-
serwarmepumpe Usw.

Dieses Projekt ist bei der Planung zu berticksichtigen und in den Situationsplan zu Ubernehmen.

Studienauftrag WohnUberbauung ,Aspi“ ZPP 7, Bellmund

n



12

6. NUTZUNGSANFORDERUNGEN

6.1 ZIELGRUPPE:

Im Allgemeinen:

Die Zielgruppe kommt bereits aus der Region (Gemeinden aus
naherer Umgebung inkl. Stadt Biel) oder wird in der Region
arbeiten. Die Zielgruppe schétzt ihre Privatsphére, steht jedoch
auch gerne in Kontakt mit Nachbarschaft. Aufgeschlossene
Mitte, klassischer Mittelstand bis bildungsorientierte Ober-
schicht.

Im Besonderen:

Altere Paare (Wechsel von EFH zu STWE) ab ca. 55 Jahren /
Junge Familien (Mittelschicht), verheiratet 1-2 Kinder / Kleinkin-
der / Allenfalls Konkubinatspaare ab 35 Jahren / Junge Arbeits-
krafte ab ca. 30 Jahren.

6.2 ANFORDERUNGEN AN DIE GEBAUDE
ALLGEMEIN

Vorgesehen sind ca. 20-25 % Mietwohnungen (spaterer Ent-
scheid Richtung gunstigeres Eigentum oder Investitionspro-
jekt fur private Anleger bleibt im jetzigen Zeitpunkt offen) und
75-80 % Eigentumswohnungen mit grosszligigen gedeckten/
teilgedeckten Aussenbereichen (ganze Flache oder Teilflache
innen liegend/gedeckt, Kombi Balkon/Wintergarten bevor-
zugt). Mindestgroéssen Aussenbereiche: 14-15 m2,

Die Bauherrschaft kann sich auch ein Mix aus Mehr- und
Einfamilienhdusern bzw. Reiheneinfamilienh&usern vorstellen.
Im unteren Bereich des Perimeters kénnten durchaus auch
autonome Eigenheime fUr Familien entstehen mit einer einfa-
cheren L6sung der Parkierung.

Gebaudehiille:
Im Vordergrund steht nicht die Kompaktfassade, sondern hin-
terlUftete Fassadensysteme (Holz, usw.).

6.3 WOHNUNGSMIX / ANFORDERUNGEN AN DIE
GRUNDRISSE ALLGEMEIN

Eigentumswohnungen:

10 %  kleine 3%2-Zimmerwohnungen
30 %  grosse 3%2-Zimmerwohnungen
10 %  kleine 4%2-Zimmerwohnungen
30 %  grosse 4%2-Zimmerwohnungen
20%  5%-Zimmerwohnungen

Mietwohnungen:

10%  2%-Zimmerwohnungen
40 %  3¥-Zimmerwohnungen
50%  4%.-Zimmerwohnungen
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Richtgréssen Eigentum / Garten- und Geschosswohnungen:
kleine 3%2-Zimmer Eigentumswohnungen = +/-85 bis 90 m?
grosse 3%2-Zimmer Eigentumswohnungen=+/-95 bis 105 m?
kleine 4%2-Zimmer Eigentumswohnungen = +/-110 bis 115 m?
grosse 4%2-Zimmer Eigentumswohnungen= +/-120 bis 125 m?

Richtgrossen Eigentum / Attika-Wohnungen: Etwas grosser
und noch attraktiver gestalten (Nicht nur Grosswohnungen,
auch grossere 3% Zimmer-Attikas planen).

Allgemein ist eine hohe Grundrissqualitat gefragt (das Be-
sondere und nicht das Gewohnliche). Der Markt fur Eigentums-
wohnungen verlauft dusserst gut. Mietwohnungen sind in der
Region Biel eher zu viele gebaut worden. Die Bauherrschaft
md&chte sich abheben mit Lage und Grundrissqualitat.

6.4 ANFORDERUNGEN AN DIE GRUNDRISSE:

Wohnungen:

Grosszigig bemessene Wohnraume, Esszimmerbereiche klar
abgetrennt, Arbeitsflachen Klichen mit glinstiger Aussicht (fron-
tal oder seitlich zu einem Fenster), Inselldésungen bevorzugt, Ka-
chen allenfalls halb offen oder mit Schiebettre trennbar, schéne
Badezimmer gegen die Fassade (mit Fenster — mindestens 1
Nassraum), 3% Wohnungen haben zwei Nassrdume und eine
Reduit-Situation (kombiniert mit Zweit-WC, abgeschlossen/
separat oder mit Schiebetlire bedienbar). Der Eingangsbereich
soll eindeutig als solcher ausgewiesen sein (kein direkter Eintritt
in den Wohnbereich), Soviel Einbauschranke wie moglich pla-
nen > sehr gefragt. Kinderzimmergrésse mindestens 14-15 m?
NF und Schlafzimmer 18-20 m? NF mit Bezug zu WC / Bad
(Nasszelle ist nach Moglichkeit zu integrieren (Masterbedroom),
Ankleide mit Schrankelementen, alle Rdume mit mdglichst qua-
dratischen Abmessungen (keine «Schlauche»).

Waschturm: Mdglichkeit von Anschluss in der Wohnung
(im Reduit mit Mindestgrdsse 5-6 m? oder ausnahmsweise im
grosszigigen Bad). Im Untergeschoss wenn maoglich: gegen-
Uberliegend je ein Kellerraum und ein Trocknungsraum fur jede
Partei (Mindestanforderung fur Eigentumswohnungen).

Parkierung:
Pro Wohnung sollen 1V2 Parkpléatze zur Verflgung stehen. Fahr-
gassen, Fahrwege und Parkfelder Dimensionierung, geméss ak-
tueller VSS-Norm 40 291. Naturliche Belichtung soweit mdglich.
NatUrliche Be- und Entliftung oder mechanische Entliftung ge-
mé&ss Brandschutzvorschriften. Mit direktem bzw. tber Innenhof
gefUhrten, behindertengerechten Zugang zum Treppenhaus/Lift.
Hinweis fUr die nachfolgende Detailplanung: Stroman-
schliisse bei jedem Parkplatz vorsehen (Leerrohre). Elektro-
mobilitdt vorsehen in der Planung, mdglichst autonom Uber
Photovoltaik-Anlage und nicht Uber Hauszuleitung. Kostenma-
nagement bereits einplanen.



Fahrréder und Kinderwagen:

Die geforderten Abstellplatze fUr Zweirdder sind einzuhalten (kt.
BauV), angeordnet moglichst bequem und ebenerdig. Gute L6-
sung flr die Parkierung von Fahrradern, abschliessbar / nach
Maéglichkeit hindernisfrei (ohne Treppen), ev. erschlossen Uber
die Einstellhallen (Rampen). Grosszlgige Situation im Treppen-
haus fur das Abstellen von Kinderwagen usw.

Untergeschosse / Nebenraume:

Waschen/Trocknen Mietwohnungen: pro 6 Parteien je ein
Wasch- und Trocknungsraum (Mieter erhalten in den Wohnun-
gen, genauer im Reduit die Mdglichkeit, einen Waschturm zu
installieren). Bauseits werden nur die Elektro- und Wasseran-
schlUsse vorbereitet.

Waschen/Trocknen Eigentumswohnungen: den Kellern
gegenUber- bzw. nebeneinander liegende Waschklchen / pro
EigentUmerpartei also 2 Rdume im UG (kann kombiniert sein
mit einer Aussentire und einem internen Zugang mit InnentUre.
Mindestgrosse: 20 m2. Nebst Technikrdumen, pro Haus zweck-
dienlicher Hauswartraum. Trocknungsraum pro 6 Parteien.

Disponible Raume / Bastelrdume:

Disponible Raume/Bastelrdume, pro 3 Parteien 1 Dispo-/
Bastelraum in guter Grésse, mindestens 20 m? wenn mdéglich
mit Fenster, Stromanschluss, ev. Wasseranschluss.

6.5 WEITERE RAHMENBEDINGUNGEN UND
ANFORDERUNGEN

Dienstbarkeiten

Der Bearbeitungsperimeter ist mit verschiedenen Dienstbarkei-
ten belastet. Vornehmlich handelt es sich um Wegrechte zur
Erschliessung der Parzellen 321, 838, 561 Uber den stdostlich
gelegenen Aspiweg. In der Projektbearbeitung sind diese Weg-
zugénge beizubehalten resp. weiterhin sicherzustellen.

Baugrund
Es bestehen keine spezifischen Baugrunduntersuchungen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass der Baugrund nach
erfolgter Altlastsanierung keine besonderen Massnahmen er-
fordern wird. Sondierungen und Beurteilungen erfolgen zu
einem spateren Zeitpunkt.

Speziell zu beachten ist, dass der Planungsperimeter teil-
weise im archaologischen Schutzgebiet liegt (s. dazu Pt. 5.1).

Hindernisfreies Bauen

Der behindertengerechte Zugang zu den Wohnungen und die
Dimensionen in den Wohnungen mussen den Anforderungen
der Norm SIA 500 «hindernisfreie Bauten» entsprechen.

Studienauftrag WohnUberbauung ,Aspi“ ZPP 7, Bellmund
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7. UNTERLAGEN

7.1 BEILAGENVERZEICHNIS - ABGEGEBENE
UNTERLAGE ZUM STUDIENAUFTRAG

Die nachfolgenden Unterlagen wurden den Teilnehmenden

elektronisch zur Verflgung gestellt.

— Programm zum Studienauftrag

— Beilage 1: Baureglement Stand 11. Februar 2022

— Beilagen 2: Zonenplan Siedlung und Zonenplan
Landschaft und Naturgefahren Gemeinde Bellmund,
17. Februar 2015

— Beilage 3: Festlegung Gewasserraume 13. September 2021

— Beilage 4: Zonenplan Gewéasserraum 13. September 2021

— Beilage 5: Situationsplan Mst.1:500 (pdf und dwg) und
AV-Daten

— Beilagen 6: Massgebendes Terrain mit Planerlauterung
20220608 und Planungsgrundlage IST Terrain und massge-
bendes Terrain 20221110

— Grundlagenmodell in Gips Mst. 1:500

— Beilage 7: Tabelle Nachweis der Kenndaten geméss SIA 416

— Beilage 8: Verfasserblatt

— Beilagen 9: Leitungskataster Abwasserplan
inkl. Legende (pdf) und Abwasserplan (dwg)

— Beilage 10: Projektplane (Bereich 003) Fahrradverbindung
Bellmund-Hermrigen

— Beilage 11: ISOS Notiz Siedlungsentwicklung und
Ortsgestalt

7.2 SCHLUSSABGABE

Fir die Schlussabgabe mussten die nachfolgen aufgeflihrten

Dokumente eingereicht werden:

— Situationsplan Mst. 1:500: Verwendung und Ausrichtung
gemass Planvorlage (Norden oben)

— Samtliche Grundrisse Mst. 1:200: Ausrichtung der Ge-
schoss analog Planvorlage (Norden oben)

— Schnitte und Ansichten Mst. 1:200

— Pro Wohnungstyp: Grundriss im Mst. 1:100
(inkl. Md&blierung)

— Repréasentativer / typischer Ausschnitt der Fassade Mst. 1:50

— Visualisierungen (Aussen- und Innendarstellungen)

— Tabelle und Darstellung des Wohnungsspiegels pro
Gebaude und Gesamtprojekt

— Tabelle Nachweis der Kenndaten gemass
SIA 416 unter Verwendung der Tabelle aus Beilage 7

— Parkplatznachweis gem. BauV fir MIV und Velo

— Berechnung und Darstellung der Baukosten nach der
Methode ,kennwerte.ch” (keeValue)

— Erlauterungsbericht (integriert in den Planen und als sepa-
rater Bericht auf A4)

— \Verfasserblatt

— Kubisches Modell Mst. 1:500 (weiss, unter Verwendung
der Modellgrundlage)

— Alifallige Arbeitsmodelle

8. BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Projekte wurden vom Beurteilungsgremium hinsichtlich der
nachfolgenden Kriterien beurteilt, wobei die Reihenfolge weder
einer Hierarchie noch einer Gewichtung entspricht.

Konzept und Gestaltung

— Architektonische Gesamtkonzeption (Funktion, Volumen,
Asthetik)

— Einpassung in die Gesamtanlage, in den Ort, in die Um-
gebung, in die Topographie
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Funktionen

— Erschliessung der Gesamtanlage, Erschliessung durch
den Fuss- und Fahrverkehr, Erschliessung der Aussenan-
lagen und der Wohnungen

— Qualitat der Aussenrdume und der Wohnungen, Bezug zu
Aussenrdumen (inkl. Balkone)

Wirtschaftlichkeit

— Ausnutzung des Grundstiickes

— Flachenverhiltnisse: Nutzflachen (NF) zu Verkehrsflachen (VF)
— Baukosten

— Attraktivitatspotenzial fir den Markt



9. ENTSCHEID UND EMPFEHLUNG DES
BEURTEILUNGSGREMIUMS

Es sind 4 Projekte eingereicht worden. Das Planungsteam der
GLS Architekten AG verzichtete auf eine Abgabe. Das Beurtei-
lungsgremium tagte am 12. und 15. Juni 2023. Martin Lutz
(Experte und Ortsplaner, BHP Raumplan AG) war verhindert
und wurde durch Kaspar Reinhard (ebenfalls BHP Raumplan
AG) vertreten. Am ersten Beurteilungstag wurden, nach einer
ersten Besichtigung der Projekte und der Kenntnisnahme der
Vorprifung, die Projekte durch die jeweiligen Projektverfasser
vorgestellt. Das Gremium hatte dabei die Gelegenheit den Pla-
nungsteams Fragen zum Projekt zu stellen.

Die Vorprifung hat ergeben, dass alle eingereichten Projek-
te grundsétzlich zur Beurteilung zugelassen werden konnten.
Anschliessend wurden die Projekte in mehreren Durchgangen
gemeinsam eingehend analysiert und diskutiert. Dabei wurden
die Vor- und Nachteile aufgezeigt. Unter Zuhilfenahme einer
(ungewichteten) Benotung der einzelnen Projekte nach den
vorgenannten Kriterien, wurde beschlossen, dass die Projekte
der bauzeit architekten gmbh und der :mlizd Architekten nicht
weiter verfolgt werden.

Am zweiten Tag der Beurteilung sind die beiden, verblei-
benden Projekt nochmals eingehend diskutiert worden. Dabei
wurde festgehalten, dass es Sinn gibt, die vorhanden Defizite
im Rahmen einer Uberarbeitung auszumerzen.

In der Folge wurde am 21. Juni 2023 den beiden Planungs-
team Aebi+Vincent Architekten und Rykart Architekten die zu
scharfenden Projektinhalte ertffnet und erdrtert. Die Abgabe
der Uberarbeitung erfolgte am 30. Oktober 2023. Am 14. No-
vember 2023 konnte die Schlussbeurteilung stattfinden.

EMPFEHLUNG ZUR WEITERBEARBEITUNG

Nach intensiven Diskussionen und einem weiteren Kontroll-
durchgang hat das Beurteilungsgremium am 14. Novem-
ber 2023 mehrheitlich entschieden, dem Veranstalter, der
Egli AG, das Projekt der Rykart Architekten AG, Koénitz-
strasse 161, 3097 Liebefeld in Zusammenarbeit mit da-
vid & vonarx, Landschaftsarchitekten gmbh, Solothurn, zur
Weiterbearbeitung zu empfehlen.

Folgende Punkte werden in der weiteren Projektierung
zu prifen, beziehungsweise zu Uberarbeiten sein, insbe-
sondere sind diese fur die anschliessende Bearbeitung der
massgeschneiderten Uberbauungsordnung von zentraler
Bedeutung:

Anbindung und Erschliessung der zwei nérdlichen Ge-
baude an den Ankunftsplatz.

Interne Anbindung der oberen Gebaude an den Sied-
lungsplatz.

Spielflachen: Im Projekt wird die gréssere Spielflache
(850 m?) nachgewiesen. Die restlichen Spielflachen bis zum
Sollmass von total 500 m? sind zu prazisieren und ebenfalls
nachzuweisen.

Der Anschluss des Aspiweges an die Kantonsstrasse
ist den kantonalen Vorschriften anzupassen: Anschluss
rechtwinklig an die Kantonsstrasse, die Zufahrtsbreite min-
destens 5.5 m. Die Knotensichtweiten sind in beiden Rich-
tungen fur den Individualverkehr (MIV) und den Fuss- und
Veloverkehr nachzuweisen.

Der Warteraum vor der Einfahrt in die Einstellhalle ist
zu Uberprufen und anzupassen, allenfalls ist deren Einfahrt
zweispurig auszubilden.

Zur Beurteilung der Qualitat des bereinigten Sieger-
projekts bzw. des Richtprojekts, ist im Rahmen der Weiter-
bearbeitung das bereinigte Siegerprojekt bzw. Richtprojekt
erneut der Fachjury zu unterbreiten, sofern Inhalte mass-
geblich veréandert werden.

Wiirdigung
Das Beurteilungsgremium bedankt sich bei den Planungsteams
fUr die erbrachte Leistung und die engagierte und kompetente
Auseinandersetzung mit der gesteliten Aufgabe.

Die Resultate des Studienauftrages haben auf eindrickli-
che Weise die verschiedenen Moglichkeiten der Planungsauf-
gabe aufgezeigt.

Studienauftrag WohnUberbauung ,Aspi“ ZPP 7, Bellmund
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10. GENEHMIGUNG

Der vorliegende Schlussbericht wurde durch das Beurteilungsgremium am 11. Januar 2024 genehmigt.
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AEBI & VINCENT, ARCHITEKTEN SIA AG, BERN —
W+S LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BSLA

KONZEPTION UND GESTALTUNG

Der konzeptionelle und stadtebauliche Ansatz wird aus der ers-
ten Abgabe beibehalten und gestitzt auf die Riickmeldung aus
dem Beurteilungsgremium vertieft und geschéarft.

Das Projekt entwickelt sein st&dtebauliches Vorbild aus
dem bestehenden Dorf und strickt die stadtebauliche Struk-
tur seines unmittelbaren Kontextes weiter. Dabei entsteht nicht
nur im Inneren der Siedlung eine zwischenrdumliche Qualitét,
auch die Rander verbinden sich wiederum mit der gebauten
Umgebung und schaffen auch an der Peripherie der Siedlung
zwischenrdumliche Qualitdten. Weiter schafft es die aus flnf
Gebaudekorpern bestehende Figur, aussenrdumliche Pro-
grammpunkte so zu integrieren, dass logische Abfolgen und
sozialrdumliche Qualitaten entstehen.

Die im Ansatz dargelegte Neuinterpretation der Dorfstruk-
tur und die Verbindung des vermeintlichen Dorfplatzes vor der
Gemeindeverwaltung mit dem Siedlungszentrum durch ein
Fusswegnetz wird kontrovers diskutiert. Die Durchgriinung des
Ortes sowie die Bepflanzung Uberzeugen. Die Aussenwande
der Gebaude sollen entgegen dem Sichtbeton-Ansatz aus der
Erstabgabe, als Einsteinmauerwerk konstruiert werden. Die
Fassadendéffnungen sollen mit schlichten Kunststeinelementen
eingefasst werden. Die Gebaudekorper erhalten zudem unter-
schiedliche Putzstrukturen und unterschiedlich erdige Farben.
Diese architektonische Ausformulierung ist nachvollziehbar und
unterstitzt das stadtebauliche Konzept, indem es einerseits die
Heterogenitat der bestehenden Dorfstruktur interpretiert und
andererseits der Siedlung Wohnlichkeit und Identitat verleiht.

FREIRAUM
Das Freiraumkonzept wird direkt und unmittelbar von der Set-
zung der Geb&ude gepragt.

Verbindungsgassen entlang und in der Falllinie des Hangs
und der zentrale Gemeinschaftsplatz bilden zusammen mit
dem Gemeinschaftsraum das soziale Herz im Quartier. Die Vor-
zone entlang der Hauptstrasse wird ganz im Sinne des orts-
baulichen Konzeptes in prazise zonierte Freiraume aufgeteilt.

Die Spielwiese mit vorgelagertem Gemeinschaftsgarten und
Parkplatz und der Kinderspielplatz entlang der Strasse kdnnten
diese Vorzone beleben und sind auch mit einem stimmigen Ve-
getationskonzept ausformuliert. Leider wird der letzte Abschnitt
dieser auf den ersten Blick durchgéngigen und verbindenden
Zone mit der Einstellhallenzufahrt unterbrochen. Diese Zasur ist
sehr unglicklich und bildet eine deutliche Barriere fUr Verbin-
dungen aller Art. Die Lage des Kinderspielplatzes entlang der
Strasse wird kritisch beurteilt, da dieser von der eigentlichen
Quartiermitte abgehangt wirkt.

Im Gegensatz zu dieser dichten Komposition nach innen
und zur Strasse Offnet sich das Quartier Hang abwérts zur
Landschaft. Ein freies Wegnetz und das ausgewogene Vegeta-
tionskonzept unterstitzen dieses schone Konzept.
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Die unterschiedlich ausformulierten Vorgérten und Garten,
welche einen expliziten Bezug zu den Wohnformen im Haus
aufnehmen, ergeben ein abwechslungsreiches Zusammenspiel
zwischen den Gassenrdumen und dem Leben in den Erdge-
schossen.

Es sind interessante und spannenden Orte flir das soziale
Zusammenleben im Quartier. Ein Ort fir den Austausch unter-
schiedlicher Nachbarschaften.

Die fusslaufige Erschiessung zu den Gebauden und Frei-
raumen ist gepragt durch die Topografie. Sie kann nicht tberall
barrierefreie Hauszugange ermdglichen.

FUNKTIONEN

Der Siedlungsstruktur wird ein Eingangsplatz vorgeschoben,
der als Treffpunkt und Aufenthaltsort sowie als verkehrsfreier
Zugang zur Wohnuberbauung vorgesehen ist. Dieser Bereich
entlang der Kantonsstrasse erfUllt mit der Uberarbeiteten Pro-
jektabgabe die kantonale Vorschrift eines unverbauten 5m tie-
fen Bauverbotsstreifen. Stichwege fUhren ins Innere der Sied-
lung respektive erschliessen weitere Gemeinschaftsnutzungen
wie Gemusegarten, Spielflachen und Entsorgungsstation. Die
spezielle Lage der zusammenhdngenden Spielfliche nahe an
der Kantonsstrasse Uberzeugt nicht wirklich. Ein Besucher-
parkplatz wird direkt an die Kantonsstrasse angeschlossen. Die
Erschliessung mit MIV erfolgt Gber den Aspiweg und fuhrt Uber
eine zweispurige Rampe in die zweistdckige Einstellhalle. Die
Ausbildung des Anschlusses des Aspiweges an die Kantons-
strasse, sowie deren Sichtfelder erfiillen die Vorschriften noch
nicht.

In vier Gebaudekdrpern werden Geschosswohnungen an-
geboten, welche die Sicht zum See bestmdglich inszenieren. In
der nun vorliegenden Uberarbeitung wird nur noch ein Geb&u-
dekorper als Reihenhaus mit Triplexwohnungen vorgeschla-
gen, dies orientierungsbedingt ohne Seesicht.

Es werden 35 unterschiedliche Wohnungen und Wohnfor-
men angeboten. Die Grundrisstypologien der Geschosswoh-
nungen sind attraktiv und funktionieren gut. Generell sind die
Wohnungen aber eher zu knapp bemessen, insbesondere die
Loggias werden fur Eigentumswohnungen als zu klein einge-
stuft. Bemangelt werden in diesem Zusammenhang auch die
Organisation und die Grosse der Nebenrdume. Das Reihen-
haus mit einem Rastermass von 4 Metern und der Splitlevel-
I6sung generiert zwar aus architektonischer Sicht spannende,
vertikal organisiert Wohnungen, wirft aber in Bezug auf die Ver-
kauflichkeit Bedenken auf.

Die zweigeschossig organisierte Einstellhalle wird bautech-
nisch und betrieblich als unglinstig eingestuft, zumal durch die
Zweigeschossigkeit keine erschliessungstechnischen Vorteile
entstehen. So werden ausschliesslich zwei von funf Hauser di-
rekt aus der Einstellhalle erschlossen.



WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die zu erwartenden Baukosten werden sehr optimistisch und
tief im Rahmen der Werteskala-Einstufung (keeValue) an-
gesetzt. Die Nachprifung korrigiert die Baukosten auf ca.
CHF 24.5 Mio.

Die Marktchancen kénnen gut sein, wobei die Angebots-
palette punkto Altersstruktur eingeschrankt ist.

Der Beitrag wird gewdrdigt fur sein klar formuliertes Kon-
zept, seine strikte Umsetzung und Haltung in Bezug auf Sied-
lungswohnen in der Agglomeration. Trotz der vielen Qualitaten
des Projektes bestehen Bedenken, ob das Projekt dem Ort
und dem Kauferkreis gerecht wird.
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BAUZEIT ARCHITEKTEN GMBH, BIEL — WEBER +
BRONNIMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

KONZEPTION UND GESTALTUNG

Das Ubergeordnete Landschaftskonzept, die Dorfstruktur, die
Topografie und der Umgang mit dem ehemaligen Aspi-Bach-
lauf bilden das GrundgerUst flr die vorgeschlagene, differen-
zierte Bebauungsstruktur mit insgesamt sieben Gebauden.

Entlang der Hauptstrasse werden zwei, in Klinker gehaltene
Zeilenbauten vorgeschlagen, welche sich an den bestehenden
Bauernhausern mit ihnren grossen Ziegeldachern orientieren. Im
Nordwesten suchen zwei abgestufte Punktbauten im Holzkleid
den Dialog mit den angrenzenden Einfamilienhdusern und im
Stdwesten steht ein Ensemble aus drei Gebauden, ebenfalls
in Holz, welche in sich eine Mitte bilden. Die bewusst unter-
schiedlichen Bauten bilden Untergruppen und schaffen so eine
neue dorfliche Komposition. Die zugeordneten Aussenrdume
zu den einzelnen Geb&uden werden begrisst.

Das stadtebauliche Konzept will viel und bedient sich unter-
schiedlichsten Themen. Die Aufteilung in drei Untergruppen mit
unterschiedlichen Geb&udetypologien und Materialisierungen
erschweren die Lektlre einer zusammenhangenden Sied-
lungseinheit. Auch das verbindende und schén ausformulierte
Landschaftskonzept mit dem freigelegten Aspi-Bach vermag
die Siedlung nicht zu einem Ganzen zusammenzubinden.

FREIRAUM
Ein Hauptmerkmal des Freiraumkonzeptes sind die sich kon-
trastierende Freiraumtypen und Gestaltungssprach-Elemente.

Der opulent gefUhrte méandrierende Bachraum mit dem,
einmal entlang und einmal vom Bach weg, geflhrten Land-
schaftspfad, bildet das GrundgerUst zum Freiraumkonzept.

Als Kontrast zu diesem naturnahen Element wird daneben,
zwischen den drei Gebauden im Stiden, ein Zentrumsplatz an-
geboten. Das dritte wesentliche Element bildet die sogenannte
Promenade mit einer Pergola bedeckt, welche erhdht neben
dem Rasenspielfeld verlauft und mit einer Treppe an den Zent-
rumsplatz angebunden ist. Leider liegt der Ausgangspunkt die-
ser Verbindung, der Parkplatz, an der Strasse.

Viele naturnahe Elemente wie das kiesige Bachbett mit
wechselfeuchter Vegetationsstruktur, rhythmisch gepflanzte
Baumgruppen und Retentionsmulden, verschiedenste Wiesen-
typen und unterschiedliche Spielorte und Spielbereich reichern
den Entwurf sehr ausgiebig an.

Leider ist die Platzierung dieser Freirdume etwas zuféllig
und wenig zwingend.

Ein zusammenhangendes, vernetzendes Freiraumkonzept
mit gut verstandlicher Zonierung und Hierarchien wird vermisst.
Ausser den drei Gebauden am Zentrumsplatz liegend die an-
deren Hauszugéange peripher, entweder an der Strasse oder
am schmalen Weg am nérdlichen Parzellenrand. Damit sind
zwingende Begegnungsrdume nur sehr partiell vorhanden und
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die gemeinschaftlichen Freirdume wirken trotz dem grossen
Einsatz beim Bachraum nicht zwingend. Zudem sind sie nicht
fUr alle gut durchwegt und auffindbar.

FUNKTIONEN

Die WohnUberbauung soll durch drei unterschiedliche Zugange
ab der Kantonsstrasse erschlossen werden: Einstellhalle, Be-
sucherparkplatze und Aspiweg. Insbesondere ist ein separater
Anschluss fur die Besucherparkplatze so nicht bewilligungs-
fahig. Entlang der Kantonsstrasse wird der Strassenabstand
(Bauverbotszone) von 5m strapaziert und teils ignoriert. Be-
grisst wir die Moéglichkeit, dass jedes Geb&ude im Bedarfs-
fall durch PW/LKW erschlossen werden kann. Die sachliche
Fussgangererschliessung wird durch die spielerische Durch-
wegung mit Spazierwegen entlang dem kunstlichen Bachlauf
bereichert.

Die Grundrisse sind vielféltig, vermdgen aber nicht restlos
zu Uberzeugen. Sie erflllen nur teilweise die Anforderungen.
Seesicht ist bei einem Grossteil der Wohnungen mdglich, die
Aufteilung in Eigentum- und Mietwohnungen ist erflllt. Die Ein-
stellhalle, die aufwendig dem Gelande folgt, erschliesst funf der
sieben Geb&ude direkt.

WIRTSCHAFTLICHKEIT
Die angestrebte Dichte wird erreicht, es werden 35 Wohnun-
gen im angestrebten Mix dargestellt. Die zu erwartenden Bau-
kosten werden auf ca. CHF 26.2 Mio. plausibel geschatzt. Es
fehlt eine Reserve.

Die Marktchancen werden grundsétzlich gut eingestuft und
decken die angestrebten Zielgruppen ab.
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:MLZD ARCHITEKTEN, BIEL -
KOLB LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GMBH

KONZEPTION UND GESTALTUNG

Die Projektidee basiert auf einer umfassenden Analyse des Or-
tes. Schlussig wird die Verknipfung von Dorf, Landschaft und
Topografie hergeleitet und mit der Referenz «Portofino» illust-
riert. Die daraus folgende stadtebauliche Setzung Uberzeugt,
indem sie der natUrlichen Topografie des Aspigrabens folgt und
einen grésseren Freiraum auf dem Niveau der Strasse schafft.
Die Uberbauung fiigt sich schén in die ortsbauliche Situation
ein. Der Landschaftsraum Aspigraben fliesst in die Siedlung-
bzw Dorfstruktur hinein. Die Aussichtslage wird Uberzeugend
inszeniert, es entsteht ein Panoramablick hinunter zum Bieler-
see und der Jurakette — «Apund Bellum Montem» (1107) oder
wie «Bel-Mont» im Ortsnamen Bellmund noch mitklingt.

Die 6 Gebaude gruppieren sich um den Aspigraben und
schaffen so einen grosseren Freiraum im Stden auf dem
Niveau der Strasse, der als Ankunftsplatz ausformuliert wird.
Das Umgebungskonzept unterstitzt die stédtebauliche Set-
zung. Allerdings fehlt die zusammenhéngende 300 m? gros-
se Spielflache geméss den kantonalen Bauvorschriften. Deren
Nachweis kann in der Diskussion nicht ohne einschneidende
Abwertungen an das Siedlungskonzept plausibilisiert werden.
Zudem stellen sich Fragen, wie die Aneignung des Aussen-
raums mit dem dasthetischen inszenierten Landschaftsraum
vereinbar ist.

Das architektonische Konzept zeigt Referenzen des Hau-
ses im Garten. Der gestalterische Ausdruck der Gebaude mit
grossen Fenstern und verglasten Balkonen wirkt allerdings
nicht sehr landlich.

Die Einfachheit des konstruktiven Systems als flexible und
odkonomische Losung wird anerkennt.

FREIRAUM

Es ist ein sehr harmonisches freirdumliches Grundkonzept,
beim welchem die Landschaft in die Bebauungstruktur hinein-
greift und den Hang mit dem Wohnen zusammenbindet.

Landschaftliche Elemente wie Obststreuwiesen, Niederhe-
cken und artenreiche Fromentalwiesen definieren diesen offe-
nen Freiraum am Hang.

Ergénzt wird diese Grundstruktur mit neugepflanzte Obst-
Hochstammb&umen, welche sich auf die angrenzenden land-
wirtschaftlich gepragten Bereiche beziehen. Daneben soll der
Hang in seiner Topografie nicht merklich verandert werden,
sondern ruhig und fliessend wahrnehmbar bleiben.

Entlang der Bebauung verlaufen zwei unterschiedlich brei-
te und unterschiedlich ausformulierte Erschliessungsbereiche,
welche zu den Hauseingéngen fihren. Dies wird im Norden mit
einem Privatweg, welcher die drei Hauser ver- und anbindet,
nachvollziehbar und schlissig erreicht.

Im Slden, entlang dem Aspiweg, erfolgt dies mit einer
breiteren Platzzone, welcher sehr viele Funktionen des Wohn-
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umfeldes aufnehmen muss. Es sind dies die Hauszugéange,
Spiel- und Aufenthaltsorte, einige Parkplatze und die Einstell-
hallenzufahrt. Baumstrukturen gliedern diesen Platz. Die funk-
tionelle Tauglichkeit und die ausreichende Grosse der stdlichen
Platzzone wird kritisch beurteilt.

Von diesen beiden Erschliessungsbereichen sind Wege in
die Obstwiese angedeutet.

GrUnstrukturen aus Blumenwiesenpartien und nicht ge-
nauer verortete Niederhecken umspielen die Gebaude auf der
Nordseite. Auf der Stdseite liegen diese Strukturen zwischen
den Gebauden. Weitere zonierende Elemente werden nicht an-
geboten.

Dieses, wie bereits erwdhnt, reizvolle und schoéne Grund-
konzept bleibt leider im schematischen verhaftet und weist we-
nig plausible Vertiefungen nach. Die 300 m? grosse Spielwiese
wird nicht nachgewiesen. Dieser Eingriff wirde den fliessenden
Hang merklich umformen und der Grundidee widersprechen.

FUNKTIONEN

Damit ein moglichst zusammenhangender Griinraum zwischen
den Bebauungsarmen beibehalten werden kann, ist die Ein-
stellhalle L-férmig entlang der Kantonsstrasse und dem Aspi-
weg verortet. Die Einfahrt liegt in der Stidecke beim Aspiweg.
Hier entsteht auch eine Platzsituation, eine Adresse, die fur die
Wohntberbauung zum Treffounkt mutieren kann. Weitergehen-
de Sozialrdume werden nicht erkannt.

Vier Gebaude werden direkt von der Einstellhalle erschlos-
sen. Die restlichen zwei sind behindertengerecht erschlossen,
allerdings Uber einen langeren Weg durch den Aspigraben, der
im Winter nicht durchwegs begehbar sein wird.

Die unterschiedlichen Wohnungsgrundrisse entsprechen
der geforderten Vielfalt. Die Tag-Nachtzonen werden koharent
umgesetzt. Das Raumprogramm ist erwartungsgemass umge-
setzt, wobei die Wohnungsgréssen tendenziell an der unteren
Grenze liegen.

WIRTSCHAFTLICHKEIT
Die angestrebte Dichte wird knapp erreicht, es werden
35 Wohnungen im angestrebten Mix angeboten. Die zu erwar-
tenden Baukosten werden auf ca. CHF 28.7 Mio. plausibel ge-
schétzt. Es fehlt eine Reserve.

Die Marktchancen werden als durchschnittlich beurteilt und
decken vornehmlich eine altere, kaufkraftige Zielgruppe ab.
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GLS ARCHITEKTEN AG, BIEL

Das Projekt wird nur bis zur Zwischenbesprechung bearbeitet.

KONZEPTION UND GESTALTUNG

Der Projektverfasser reagiert mit drei Langsbauten als Gross-
formen auf die vorgefundene Situation. Diese Grossformen
werden in die Falllinie des Hanges gesetzt. Sie sind abgetreppt
und abgeknickt, was zu einer Einbindung in die Topografie
fuhrt. Diese Grossformen nehmen Bezug auf alte Bauernhdofe,
die eine stattliche Dimension und Volumetrie aufweisen. Die Er-
schliessung erfolgt priméar Uber den Aspiweg, welcher auch zur
Einstellhalleneinfahrt fihrt. Parallel zur Hauptstrasse liegt ein
interner Fuss- und Fahrweg, an deren Nordende ein zusatzli-
cher Anschluss an die Kantonsstrasse angeordnet wird. Innere
Fuss- und Fahrwege erschliessen die Hauszugange. Ein Fuss-
wegnetz verbindet zudem die Spielflachen, welche Grossteils
in Hanglage liegen. Zwischen den Gebauden liegt die Einstell-
halle, ebenfalls dem Hang folgend.

Die zwischen den L&ngsbauten liegende Aussenrdume sol-
len mit ortsUblichen Obstbdumen und Blumenwiesen begrint
werden.

Der Losungsansatz ist mutig und ist eine gewagte Inter-
pretation des Ortes. Die dem Hang folgende Hoéhenstaffelung
sowie die Abknickung der Langsbauten sind interessant und
geben der Grossform eine innere Spannung. Dies wirkt sich
auch positiv auf die Aussenrdume / Zwischenrdume aus.

Die Aufteilung in Miet- und Eigentumswohnungen ist klar
vorgeschlagen.

Studienauftrag WohnUberbauung ,Aspi“ ZPP 7, Bellmund

Durch die Setzung der Grossformen in die Topografie wird
der ortstypische Aspi-/Schnellgraben ignoriert resp. Uberbaut.

Der radikale Ansatz mit den Grossformen gelingt nicht wirk-
lich, deren Setzung in der Topografie und im Ort wirkt fremd.
Die durch die drei Grossgebaude erreichte Dichte wirkt be-
dréangend. Die Gebaudelangen widersprechen der baupoli-
zeilichen Vorschriften der ZPP. Sie sind zu lang, zuldssig sind
Gebaudelangen bis 25 m. Die Rampe in die Einstellhalle ist
mit 18 % Steigung steil. Ein eigentliches Freiraumkonzept fehlt
(noch), insbesondere sind die Nahbereiche der Gebaude (pri-
vat/halbprivat/6ffentlich) nicht klar. Auch die schematisch dar-
gestellten Wohnungstypen vermdgen nicht zu Uberzeugen, da
diese primar das Ziel verfolgen ausgewogene Fassadenseiten
zu generieren, die spezifischen Besonnung-/ Belichtung- und
Aussichtssituationen der Wohnungen dadurch aber ignoriert
werden.

Es wird kein freirdumliches Konzept angeboten, welches
auf einer differenzierten nachvollziehbaren Analyse aufbaut und
dem Ort gerecht wird. Es fehlen notwendige Aufenthalts- und
Spielflachen, Zonierungen und ein Vegetationskonzept.
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RYKART ARCHITEKTEN AG, LIEBEFELD BERN —
DAVID & VONARX, LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH,

SOLOTHURN

KONZEPTION UND GESTALTUNG
Das stadtebauliche Prinzip sieht sechs Gebaude vor, welche
sich um einen inneren Siedlungsplatz gruppieren. Drei grosse-
re Bauten stehen entlang der Strasse. Durch die differenzierte
Setzung des dritten, stidlichen Gebaudes entsteht ein Vorplatz,
welcher der Adressierung der Siedlung dient. Drei weitere Ge-
baude werden mit einem Geschoss weniger ausgebildet und
frei, der Topografie folgend, in den Hang gesetzt. Die differen-
zZiert gegliederten Gebaudeformen ergeben eine gute Verzah-
nung mit dem Gelande und folgen so der Aspi-Arena. Die Form
und Stellung der Gebaude ermdglichen einen starken Bezug
der Wohnungen zum See. Die grosszligigen Balkone sind so
angeordnet, dass moglichst alle Wohnungen Uber Seesicht
verfugen.

Die vorgeschlagene Architektur zeigt Holzfassaden, die
dem Ort angemessen sind und in ihrer Gliederung und Farbig-
keit zu Uberzeugen vermdgen.

FREIRAUM

Die differenzierte Geb&udesetzung mit strassenseitig gleich ho-
hen Gebauden und mit gestaffelten, auf die Topgrafie Ricksicht
nehmender Setzung der Gebaude am Hang ergeben oben
kompakte, zwischen den Gebauden eingespannte terrassierte
Gérten und fliessende, sich mit der umliegenden Landschaft
harmonisch verbindende Freirdume unten.

Der Siedlungsplatz liegt zwischen diesen beiden Typolo-
gien. Er wird rdumlich gut mit einem Baumplatz aus Eichen und
einer Pergola definiert und bildet das innere Zentrum, wobei die
interne Anbindung der oberen Gebaude an den Siedlungsplatz
problematisch ist.

Strassenseitig bilden der Ankunftsplatz mit einer Linden-
gruppe einen an sich guten Ankunftsort. Es wird bedauert,
dass die zwei nérdlichen Gebaude nur direkt von der Stras-
se aus angebunden sind und damit der Ankunftsplatz an Be-
deutung verliert. Im Gegensatz dazu sind die drei unteren Ge-
baude vom mittleren Siedlungsweg aus, welcher durch den
Siedlungsplatz fiihrt, gut eingebunden. Die Absicht des «sich
Treffen» wird erreicht.

Bei zwei der als Stockwerkeigentum geplanten oberen
Hauser sind den Erdgeschosswohnungen allseitig Privatgérten
zugewiesen. Mit dieser Privatgartenschicht werden die oberen
Wohnungen von den Parterregérten ausgeschlossen. Es stellt
sich die Frage, ob ein allgemein nutzbarer Freiraum direkt ums
Haus nicht férderlich fir den sozialen Austausch im Haus sein
kdénnte. Vom Ankunftsplatz aus fihren Verbindungswege zwi-
schen dem Miethaus und den Erdgeschossgérten der Eigen-
tumswohnungen direkt zum inneren Zentrumsplatz und von
da zur Spielwiese in den stUdwestlichen untersten Bereich zum
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dritten gemeinschaftlichen Freiraum. Lange niedrige Sitzmau-
ern begleiten den mittigen Weg, begrenzen den Zentrumsplatz
und schaffen einen Aufenthaltsort an der Stirnseite des Spiel-
feldes. Es sind gut nutzbare und schon gestaltete Freirdume
mit unterschiedlichen Identitdten und differenzierten Nutzungs-
maglichkeiten.

FUNKTIONEN

Der konzentrierte Zugang ab der Kantonsstrasse Uber die Ein-
muindung des Aspiweges ist gut. Die Einstellhalle, die Besu-
cherparkplatze, Entsorgungsstation sowie die Anlieferung und
Notzufahrt zu den unteren Geb&uden erfolgt ab der bestehen-
den Grunderschliessung. Der Warteraum vor der Einstellhalle
ist zu kurz, zudem hat der Kantonsstrassenanschluss in der
geforderten Breite und rechtwinklig zu erfolgen. Die einge-
schossige Einstellhalle erschliesst alle Wohneinheiten

Das Wegnetz fur die Fussverbindung und die Veloanbin-
dung ist gut gelost.

Die Infrastruktur fUr die Velos ist zeitgemass. Jedes Haus
hat einen gedeckten Vorplatz mit Raum fur Velos und einen
Veloraum im Innern des Zugangsgeschosses.

Es sind zwar nicht alle Geb&ude oberirdisch barrierefrei
erschlossen, von der Einstellhalle aus sind jedoch alle Hau-
ser hindernisfrei erreichbar. Die Grundrisse sind attraktiv und
funktionieren gut. Das Raumprogramm wird erfullt. Allerdings
haben die Wohnungen entlang der Hauptstrasse deutlich we-
niger Qualitat.

WIRTSCHAFTLICHKEIT
Die angestrebte Dichte wird erreicht, es werden 35 Wohnun-
gen angeboten, die den angestrebten Mix erflillen. Die zu er-
wartenden Baukosten werden auf ca. CHF 28.1 Mio. plausibel
geschéatzt.

Die Marktchancen werden als gut beurteilt und decken ein
breites Zielpublikum ab (jung, alt, Familien, und Singel).
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